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EXPOSICION DE MOTIVOS

El articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone
que las instituciones del Estado ejerceran Unicamente las competencias y
facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley, debiendo
coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines.

El articulo 238 del mismo cuerpo normativo reconoce la autonomia
politica, administrativa y financiera de los gobiernos autonomos
descentralizados.

El articulo 240 de la Carta Magna faculta a los gobiernos autbnomos
descentralizados a ejercer la potestad legislativa en el ambito de sus
competencias y jurisdiccion territorial.

El articulo 264 numeral 3 de Norma Suprema establece como
competencia exclusiva de los gobiernos autbnomos descentralizados
municipales la de planificar, construir y mantener la vialidad urbana.

El articulo 55 literal c) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) atribuye a los gobiernos
auténomos descentralizados municipales la competencia exclusiva de
planificar, construir y mantener la vialidad urbana.

Los articulos 569, 572 y 573 del COOTAD determinan que la contribucién
especial de mejoras tiene como objeto el beneficio real o presuntivo
proporcionado a los bienes inmuebles por la ejecucién de obras publicas,
incluyendo aquellos que se encuentren dentro de la zona de influencia o
beneficio declarada mediante ordenanza.

El articulo 578 del COOTAD establece que la base de la contribucion
especial de mejoras sera el costo de la obra prorrateado entre las
propiedades beneficiadas, en la forma y proporcién que se establezca en
la respectiva ordenanza.

Que el articulo 22 del Cédigo Organico Administrativo garantiza que los
derechos de las personas no se vean afectados por errores u omisiones
de los servidores publicos.

La Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
reconoce la existencia de suelo urbano, suelo rural y suelo rural de
expansién urbana, como categorias de ordenamiento territorial
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j)

K)

destinadas a absorber el crecimiento urbano planificado y la provision
progresiva de infraestructura y servicios publicos.

En la Ordenanza que Actualiza Integralmente El Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial 2023-2027, y El Plan De Uso y Gestion de Suelo
2021-2032 del Canton Daule, contempla areas clasificadas como zona
rural de expansion urbana, las cuales se encuentran sujetas a procesos
de consolidacion urbana y de provision de infraestructura vial estratégica.

La construccion del puente sobre el rio Daule que une el canton Daule
con la ciudad de Guayaquil, asi como sus obras complementarias, genera
un beneficio directo y presuntivo no solo para los predios ubicados en la
Parroquia Urbana Satélite La Aurora, sino también para aquellos
inmuebles localizados en la zona rural de expansion urbana, al mejorar
sustancialmente la conectividad, accesibilidad y plusvalia del suelo.

Resulta juridicamente procedente y técnicamente necesario actualizar la
delimitacion de la zona de influencia de la obra publica, incorporando de
manera expresa la zona rural de expansion urbana identificada con el
codigo alfanumeérico PUC-06, a fin de regularizar su carga impositiva en
funcion del beneficio efectivamente recibido, en observancia de los
principios del sistema tributario.

Corresponde al llustre Concejo Municipal del Cantén Daule, en ejercicio de la
facultad normativa que confiere el articulo 240 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador, en armonia con lo previsto en los articulos 7 y 57 letras a), b) y ¢)
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
expedir la siguiente “SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANZA QUE CREA
LA TASA RETRIBUTIVA POR LA CONSTRUCCION DEL PUENTE SOBRE EL
RIO DAULE QUE UNE EL CANTON DAULE CON LA CIUDAD DE
GUAYAQUIL, ASI COMO SUS OBRAS COMPLEMENTARIAS Y EL
PONTAZGO POR SU USOQO”.
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EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON DAULE

CONSIDERANDO:

Que el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que
las instituciones del Estado ejerceran unicamente las competencias y facultades
que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley, debiendo coordinar acciones
para el cumplimiento de sus fines;

Que el articulo 238 del mismo cuerpo normativo reconoce la autonomia politica,
administrativa y financiera de los gobiernos autbnomos descentralizados;

Que el articulo 240 de la Carta Magna faculta a los gobiernos autbnomos
descentralizados a ejercer la potestad legislativa en el ambito de sus
competencias y jurisdiccion territorial;

Que el articulo 264 numeral 3 de Norma Suprema establece como competencia
exclusiva de los gobiernos autdnomos descentralizados municipales la de
planificar, construir y mantener la vialidad urbana;

Que el articulo 55 literal ¢) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) atribuye a los gobiernos autbnomos
descentralizados municipales la competencia exclusiva de planificar, construir y
mantener la vialidad urbana;

Que los articulos 569, 572 y 573 del COOTAD determinan que la contribucion
especial de mejoras tiene como objeto el beneficio real o presuntivo
proporcionado a los bienes inmuebles por la ejecucién de obras publicas,
incluyendo aquellos que se encuentren dentro de la zona de influencia o
beneficio declarada mediante ordenanza;

Que el articulo 578 del COOTAD establece que la base de la contribucion
especial de mejoras sera el costo de la obra prorrateado entre las propiedades
beneficiadas, en la forma y proporcion que se establezca en la respectiva
ordenanza,;

Que el articulo 22 del Codigo Organico Administrativo garantiza que los derechos
de las personas no se vean afectados por errores u omisiones de los servidores
publicos;

Que la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
reconoce la existencia de suelo urbano, suelo rural y suelo rural de expansion
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urbana, como categorias de ordenamiento territorial destinadas a absorber el
crecimiento urbano planificado y la provisiéon progresiva de infraestructura y
servicios publicos;

Que en la Ordenanza que Actualiza Integralmente El Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial 2023-2027, y El Plan De Uso y Gestion de Suelo 2021-
2032 del Cant6én Daule, contempla areas clasificadas como zona rural de
expansion urbana, las cuales se encuentran sujetas a procesos de consolidacion
urbana y de provision de infraestructura vial estratégica;

Que la construccién del puente sobre el rio Daule que une el cantén Daule con
la ciudad de Guayaquil, asi como sus obras complementarias, genera un
beneficio directo y presuntivo no solo para los predios ubicados en la Parroquia
Urbana Satélite La Aurora, sino también para aquellos inmuebles localizados en
la zona rural de expansion urbana, al mejorar sustancialmente la conectividad,
accesibilidad y plusvalia del suelo;

Que resulta juridicamente procedente y técnicamente necesario actualizar la
delimitacion de la zona de influencia de la obra publica, incorporando de manera
expresa la zona rural de expansion urbana identificada con el cdédigo
alfanumérico PUC-06, a fin de regularizar su carga impositiva en funcion del
beneficio efectivamente recibido, en observancia de los principios del sistema
tributario; vy,

En ejercicio de la facultad normativa que confiere el articulo 240 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador, y en armonia con lo previsto en los
articulos 7 y 57 letras a), b) y c) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, expide la siguiente:

SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANZA QUE CREA LA TASA
RETRIBUTIVA POR LA CONSTRUCCION DEL PUENTE SOBRE EL RIO
DAULE QUE UNE EL CANTON DAULE CON LA CIUDAD DE GUAYAQUIL,
ASi COMO SUS OBRAS COMPLEMENTARIAS Y EL PONTAZGO POR SU
uSo

Articulo 1.- Sustituyase el articulo 5 por lo siguiente:

“Art. 5.- Sujeto pasivo.- Propietario de bienes inmuebles ubicados en la
Parroquia Urbana Satélite La Aurora del canton Daule y en la zona rural de
expansion urbana identificada con el codigo alfanumérico PUC-06, a
excepcion de los predios del Camposanto Parque de la Paz.”
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Articulo 2.- Sustituyase el articulo 7 por el siguiente texto:

“Art. 7.- Tasa de contribucion de mejoras y modalidad de pago.- Se
establece una tasa anual de contribucion de mejoras equivalente al 1.3434
por 1000 sobre el valor del avalto de los bienes inmuebles ubicados en la
Parroquia Urbana Satélite La Aurora y en la zona rural de expansion urbana
identificada con el cédigo alfanumérico PUC-06.”

Articulo 3.- Renumérese la DISPOSICION GENERAL UNICA por
DISPOSICION GENERAL PRIMERA.

Articulo 4.- Incorporese como DISPOSICION GENERAL SEGUNDA el siguiente
texto:

“SEGUNDA.- No estaran sujetos al pago de la Contribucion Especial de
Mejoras (CEM) derivadas de la construcciéon del puente sobre el rio Daule
y sus obras complementarias, los bienes inmuebles de propiedad privada
que, a la fecha de determinacion de la contribucion, se encuentren
categorizados y registrados en el catastro municipal como Areas No
Urbanizables (ANU), siempre que dicha condicién conste sustentada en el
correspondiente acto administrativo, certificacion técnica o registro
catastral vigente.

La exclusion prevista en esta disposicion se fundamenta en la ausencia de
beneficio directo, real y cuantificable imputable al inmueble, en atencion a
las restricciones de uso y aprovechamiento urbanistico propias de las ANU.

Para su aplicacion, la Direcciéon General de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial emitira, de oficio o a peticion de parte, el informe técnico
urbanistico y la certificacion catastral que acrediten la condicién de ANU del
predio al momento de la determinacion, los cuales constituiran el sustento
para que la Direccion General Financiera disponga la anulaciéon de titulos
de crédito, la reversion de intereses, recargos o costas generadas, y la
realizacion de los ajustes contables pertinentes, incluyendo la depuracion
de cuentas por cobrar.”

Articulo 5.- Incorpérese como DISPOSICION TRANSITORIA UNICA la
siguiente redaccion:

“DISPOSICION TRANSITORIA UNICA.- Los codigos catastrales matrices
que, a la fecha de implementacion de la Contribucion Especial de Mejoras
(CEM) regulada en la presente ordenanza, hubieren permanecido activos
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en el sistema catastral municipal pese a que la totalidad de su superficie se
encontrare ya fraccionada o incorporada al régimen de propiedad
horizontal, y respecto de los cuales se hubieren emitido determinaciones,
liquidaciones o valores de CEM de forma simultanea a los predios
resultantes, no se encuentran sujetos a la CEM prevista en este acto
normativo. En estos casos, al haber debido cancelarse dichas claves
matrices con anterioridad, no se configura el hecho generador respecto de
ellas, por inexistencia del objeto imponible y ausencia de la relacion
juridico-tributaria aplicable.

En consecuencia, dentro del plazo de ciento veinte (120) dias contados
desde la publicacion de la presente ordenanza en el Registro Oficial, la
Direccion General de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, en
coordinacion con la Subdireccion de Avalluos y Catastro, efectuara la
verificacion técnicay la depuracion correspondiente, y elaborara un informe
técnico sustentado que contenga, como minimo: (i) el listado de claves
catastrales matrices que debieron constar canceladas a la fecha de
implementacion de la CEM,; vy, (ii) la identificacion de los predios resultantes
(fraccionamientos y/o unidades bajo propiedad horizontal) respecto de los
cuales se hubiere determinado validamente la contribucion. Dicho informe
y su anexo de respaldo seran remitidos a la Direccion General Financiera
para el ejercicio de sus competencias.

Recibida la documentacién, la Direccién General Financiera, previo analisis
juridico, presupuestario y contable, dispondrd mediante resolucion
motivada la anulacion o baja de los valores de CEM emitidos
improcedentemente sobre las claves catastrales matrices referidas, por
inexistencia de la obligacion, dejando constancia expresa de que la medida
no afecta la determinacién valida efectuada sobre los predios resultantes
cuando corresponda. Para estos efectos, la Direccion General Financiera
ordenara: (a) la anulacion de titulos de crédito, liquidaciones y actos de
determinacion generados en el sistema informatico municipal respecto de
las claves matrices; (b) la reversion de intereses, recargos, multas y costas
que se hubieren causado en razén de dichas emisiones improcedentes; (c)
la depuracioén de cartera; y, (d) los ajustes contables pertinentes.”

DISPOSICION FINAL

La presente SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANZA QUE CREA LA TASA
RETRIBUTIVA POR LA CONSTRUCCION DEL PUENTE SOBRE EL RIO
DAULE QUE UNE EL CANTON DAULE CON LA CIUDAD DE GUAYAQUIL,
AS|I COMO SUS OBRAS COMPLEMENTARIAS Y EL PONTAZGO POR SU
USO entrara en vigencia desde el momento de su aprobacioén, sin perjuicio de
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su publicacion, que deberd realizarse en la Gaceta Oficial Municipal, en el
dominio web institucional y en el Registro Oficial.

DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE SESIONES DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL
CANTON DAULE A LOS 29 DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE DOS MIL
VEINTICINCO.

i rirmado electrénicamente por:
wMARTHA TANIA
YSALAZAR MARTINEZ

ILSON FIDEL
'ANIZARES VILLAMAR

Validar Gnicamente con FirmaEC . Jnplale el
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i ;
Dr. Wilson Fidel Canizares Villamar Ab. Martha Tania Salazar Martinez
ALCALDE DEL CANTON DAULE SECRETARIA GENERAL MUNICIPAL

CERTIFICO.- Que la SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANZA QUE CREA
LA TASA RETRIBUTIVA POR LA CONSTRUCCION DEL PUENTE SOBRE EL
RIO DAULE QUE UNE EL CANTON DAULE CON LA CIUDAD DE
GUAYAQUIL, ASI COMO SUS OBRAS COMPLEMENTARIAS Y EL
PONTAZGO POR SU USO, fue discutida y aprobada por el llustre Concejo
Municipal del Canton Daule, en sesidon extraordinaria celebrada el 26 de
diciembre de 2025 y en sesion ordinaria celebrada el 29 de diciembre de 2025,
en primer y segundo debate, respectivamente.

Daule, 29 de diciembre de 2025

irmado electrénicamente por:
MARTHA TANIA
SALAZAR MARTINEZ

z va]xdar Gnicamente con FirmaEC
Ab. Martha Tania Salazar Martinez
SECRETARIA GENERAL MUNICIPAL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Codigo Orgéanico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion SANCIONO la
SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANZA QUE CREA LA TASA
RETRIBUTIVA POR LA CONSTRUCCION DEL PUENTE SOBRE EL RIO
DAULE QUE UNE EL CANTON DAULE CON LA CIUDAD DE GUAYAQUIL,
ASi COMO SUS OBRAS COMPLEMENTARIAS Y EL PONTAZGO POR SU
USO y ordeno su PROMULGACION en la Gaceta Oficial y Tributaria Municipal,
en el dominio web de la llustre Municipalidad del Canton Daule y en el Registro
Oficial.

Daule, 30 de diciembre de 2025

T¥Firmado electrénicamente por:
ILSON FIDEL
ANIZARES VILLAMAR

ar Gnicamente con FirmakC

ALCALDE DEL CANTON DAULE
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CERTIFICO.- Que el Sefior Alcalde del canton Daule sancion6 y ordené la
promulgacion a través de su publicacién en la Gaceta Oficial Municipal y
Tributaria, en el dominio web de la llustre Municipalidad del Canton Daule y en
el Registro Oficial de la SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANZA QUE CREA
LA TASA RETRIBUTIVA POR LA CONSTRUCCION DEL PUENTE SOBRE EL
RiIO DAULE QUE UNE EL CANTON DAULE CON LA CIUDAD DE
GUAYAQUIL, ASi COMO SUS OBRAS COMPLEMENTARIAS Y EL
PONTAZGO POR SU USO, el 30 de diciembre de 2025.

P Firmado electrénicamente por:
NMARTHA TANIA
&' SALAZAR MARTINEZ

Zvalidar dnicamente con FirmaEC

Ab. Martha Tania Salazar Martinez
SECRETARIA GENERAL MUNICIPAL
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ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA EL USO Y
LOS SERVICIOS QUE PRESTA EL CENTRO DE FAENAMIENTO MUNICIPAL, EL
PROCESO DE FAENA DE GANADO Y EL EXPENDIO DE PRODUCTOS CARNICOS
EN EL CANTON PORTOVELO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Mediante Oficio Nro. SCE-IGT-INAC-2025-752, de fecha 24 de octubre de 2025, el
Abg. Diego Vinicio Zea Ifiiguez, Intendente Nacional de Abogacia de la
Competencia, pone en conocimiento que la Superintendencia de Competencia
Econdmica, apertura el expediente Nro. SCE-IGT-INAC-7-2025-PORTOVELO, con
el propésito de efectuar una revision técnica y juridica del contenido del Art. 46 de
la ORDENANZA QUE REGLAMENTA EL USO Y LOS SERVICIOS QUE PRESTA EL
CENTRO DE FAENAMIENTO MUNICIPAL, EL PROCESO DE FAENA DE GANADO Y
EL EXPENDIO DE PRODUCTOS CARNICOS EN EL CANTON PORTOVELO;
ademas, se indica que se mantendra una reunién de trabajo a través de la
plataforma zoom el dia 31 de octubre de 2025 con la finalidad de tratar los siguientes
puntos: Informes técnico y legal que sustentaron la expedicién del Art. 46 de la
norma antes citada; y, los criterios adoptados para limitar la participacion de los
agentes econdmicos privados.

Con fecha lunes 10 de noviembre de 2025, a las 10H00, se reunid la comision
permanente de Servicios Publicos, conformada por la concejala y presidenta de la
Comision Sra. Letty Davila Sigcho, la concejala y Vocal de la Comisién Lcda. Andrea
Jara Zambrano, concejal rural Sr. Angel Rojas, junto con el Ing. Joseph Mocha,
Comisario Municipal; y, la Abg. Amada Guaman, Procuradora Sindica Municipal, para
analizar el oficio SCE-IGT-INAC-2025-752 emitido por la Superintendencia de
Competencia Econdmica, dirigido a la alcaldesa del Cantén Portovelo, Dra. Yulissa
Aguilar Espinoza, con fecha 24 de octubre del 2025.

Mediante oficio N° 053-CM-2025, de fecha 12 de noviembre del afio 2025, suscrito por
la Sra. Letty Davila Sincho, Presidenta de la Comisién de Servicios Publicos, presenta
su informe, recomendando lo siguiente: “La Superintendencia de Competencia
Econdmica, es un Organismo Técnico de control, revisién, correccion, sancion y
eliminaciéon de las normativas legales, que excluyan o limiten la participacién de
operadores econdmicos que afecten a la libre competencia de Mercado, por tal razén
en su revision a nuestra “Ordenanza que Reglamenta el Uso y los Servicios que presta
el Centro de Faenamiento Municipal, el proceso de faena de ganado y el expendio de
productos carnicos en el cantéon Portovelo”, informa que estd incumpliendo a la
normativa de control de este ente controlador, regulador y sancionador, siendo
necesaria la reforma de manera inmediata, ya que, la SCE ha venido informando desde
el afio 2024 al GAD Municipal sobre este particular, teniendo ya un plazo de 10 dias
para cumplir lo solicitado, se pide pase a Sesién de Concejo la reforma para su
conocimiento, andlisis y aprobacion (...)” en la sesion, de fecha jueves 13 de noviembre
del afio 2025.

EL CONSEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE PORTOVELO

CONSIDERANDO

10
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Que, el Art. 52 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, indica: Las personas
tienen derecho a disponer de bienes y servicios de 6ptima calidad y a elegirlos con
libertad, asi como a una informacion precisa y no engafiosa sobre su contenido y
caracteristicas.

La ley establecera los mecanismos de control de calidad y los procedimientos de
defensa de las consumidoras y consumidores; y las sanciones por vulneracion de estos
derechos, la reparacion e indemnizacién por deficiencias, dafios o mala calidad de
bienes y servicios, y por la interrupcion de los servicios publicos que no fuera ocasionada
por caso fortuito o fuerza mayor.

Que, el Art. 66, de la Constitucion de la Republica del Ecuador, cita que: Se reconoce y
garantizara a las personas: (...) 15. El derecho a desarrollar actividades econémicas, en
forma individual o colectiva, conforme a los principios de solidaridad, responsabilidad
social y ambiental. (...) 25. El derecho a acceder a bienes y servicios publicos y privados
de calidad, con eficiencia, eficacia y buen trato, asi como a recibir informacion adecuada
y veraz sobre su contenido y caracteristicas. 26. El derecho a la propiedad en todas sus
formas, con funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la
propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas.

Que, el Art. 85 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, indica que: La
formulacion, ejecucion, evaluacion y control de las politicas publicas y servicios publicos
gue garanticen los derechos reconocidos por la Constitucion, se regularan de acuerdo
con las siguientes disposiciones:1. Las politicas publicas y la prestacion de bienes y
servicios publicos se orientaran a hacer efectivos el buen vivir y todos los derechos, y
se formularan a partir del principio de solidaridad. 2. Sin perjuicio de la prevalencia del
interés general sobre el interés particular, cuando los efectos de la ejecuciéon de las
politicas publicas o prestacion de bienes o servicios publicos vulneren o0 amenacen con
vulnerar derechos constitucionales, la politica o prestaciéon debera reformularse o se
adoptaran medidas alternativas que concilien los derechos en conflicto.

Que, el Art. 278 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manifiesta: Para la
consecucion del buen vivir, a las personas y a las colectividades, y sus diversas formas
organizativas, les corresponde: (...) 2. Producir, intercambiar y consumir bienes y
servicios con responsabilidad social y ambiental.

Que, el Art. 283 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, indica: El sistema
econdmico es social y solidario; reconoce al ser humano como sujeto y fin; propende a
una relacién dindmica y equilibrada entre sociedad, Estado y mercado, en armonia con
la naturaleza; y tiene por objetivo garantizar la produccion y reproduccién de las
condiciones materiales e inmateriales que posibiliten el buen vivir. El sistema econémico
se integrara por las formas de organizacion econdmica publica, privada, mixta, popular
y solidaria, y las demas que la Constitucion determine. La economia popular y solidaria
se regulara de acuerdo con la ley e incluird a los sectores cooperativistas, asociativos y
comunitarios.

Que, el Art. 284 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, expone que: La politica
economica tendrd los siguientes objetivos: 1. Asegurar una adecuada distribucion del
ingreso y de la riqueza nacional; 2. Incentivar la produccién nacional, la productividad y
competitividad sistémicas, la acumulacion del conocimiento cientifico y tecnolégico, la
insercion estratégica en la economia mundial y las actividades productivas
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complementarias en la integracion regional; 3. Asegurar la soberania alimentaria y
energética; (...) 7. Mantener la estabilidad econdmica, entendida como el maximo nivel
de produccion y empleo, sostenibles en el tiempo; 8. Propiciar el intercambio justo y
complementario de bienes y servicios en mercados transparentes y eficientes; 9.
Impulsar un consumo social y ambientalmente responsable.

Que, el Art. 304 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, cita: La politica
comercial tendra los siguientes objetivos: 1. Desarrollar, fortalecer y dinamizar los
mercados internos a partir del objetivo estratégico establecido en el Plan Nacional de
Desarrollo.

Que, el Art. 334 Constituciéon de la Republica del Ecuador, expone que: El Estado
promovera el acceso equitativo a los factores de produccién, para lo cual le
correspondera: 1. Evitar la concentracidon o acaparamiento de factores y recursos
productivos, promover su redistribucién y eliminar privilegios o desigualdades en el
acceso a ellos

Que, el Art. 335 del cuerpo legal antes citado, manifiesta: El Estado regulara, controlara
e intervendrd, cuando sea necesario, en los intercambios y transacciones econémicas;
y sancionara la explotacion, usura, acaparamiento, simulacion, intermediacion
especulativa de los bienes y servicios, asi como toda forma de perjuicio a los derechos
economicos y a los bienes publicos y colectivos.

El Estado definira una politica de precios orientada a proteger la produccion nacional,
establecera los mecanismos de sancidn para evitar cualquier practica de monopolio y
oligopolio privados, o de abuso de posicion de dominio en el mercado y otras practicas
de competencia desleal.

Que, el Art. 336 ibidem. - El Estado impulsara y velara por el comercio justo como medio
de acceso a bienes y servicios de calidad, que minimice las distorsiones de la
intermediacion y promueva la sustentabilidad.

El Estado asegurara la transparencia y eficiencia en los mercados y fomentara la
competencia en igualdad de condiciones y oportunidades, lo que se definira mediante
ley.

Que, el Art. 4 de la Ley Orgéanica de Regulacién y Control del Poder de Mercado, indica:
Lineamientos para la regulacion y principios para la aplicacién.- En concordancia con la
Constitucion de la Republica y el ordenamiento juridico vigente, los siguientes
lineamientos se aplicaran para la regulacion y formulacion de politica publica en la
materia de esta Ley: (...) 5. El derecho a desarrollar actividades econdmicas y la libre
concurrencia de los operadores econémicos al mercado; 6. El establecimiento de un
marco normativo que permita el ejercicio del derecho a desarrollar actividades
economicas, en un sistema de libre concurrencia. Para la aplicacion de la presente Ley
se observaran los principios de no discriminacion, transparencia, proporcionalidad y
debido proceso.

Que, el Art. 9 de la Ley Orgéanica de Regulacién y Control del Poder de Mercado, indica:
Abuso de Poder de Mercado. - Constituye infracciéon a la presente Ley y esta prohibido
el abuso de poder de mercado. Se entendera que se produce abuso de poder de
mercado cuando uno o varios operadores econémicos, sobre la base de su poder de
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mercado, por cualquier medio, impidan, restrinjan, falseen o distorsionen la
competencia, o afecten negativamente a la eficiencia econémica o al bienestar general,
incluso potencialmente.

En particular, las conductas que constituyen abuso de poder de mercado son: (...) 11.-
La fijacidon, imposicion, limitacién o establecimiento injustificado de condiciones para la
compra, venta y distribucion exclusiva de bienes o servicios

Que, el Art. 11 de la normativa antes citada, expone: Acuerdos y practicas restrictivas.
- Estan prohibidos todos los acuerdos, decisiones de asociaciones, o practicas
concertadas entre dos o mas operadores econdémicos, que tengan por objeto o efecto
impedir, restringir o falsear la competencia, en todo o parte del mercado nacional, y en
particular los que consistan en: (...) b) Repartirse mercados, clientes o fuentes de
abastecimiento (...)

Que, el Art. 19 del Cddigo Orgénico Administrativo, manifiesta: Principio de
imparcialidad e independencia. - Los servidores publicos evitaran resolver por afectos o
desafectos que supongan un conflicto de intereses o0 generen actuaciones incompatibles
con el interés general. Los servidores publicos tomaran sus resoluciones de manera
auténoma

Que, el Art. 151 del Codigo Organico del Ambiente, cita: Producciéon y consumo de
animales. En toda la cadena de produccion de los animales destinados al consumo
humano o animal se deberan implementar practicas y procedimientos que respeten los
paradmetros y protocolos nacionales e internacionales de bienestar animal. El sacrificio
de los animales se realizard con procesos, practicas, protocolos y estandares que
promuevan minimizar el sufrimiento y dolo.

Que, el Art. 7 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial (COOTAD), indica:
Facultad normativa. - Para el pleno ejercicio de sus competencias y de las facultades
gue de manera concurrente podran asumir, se reconoce a los consejos regionales y
provinciales concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para dictar normas de
caracter general a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de
su circunscripcion territorial (...)

Que, el Art. 54 del Cadigo Orgéanico de Organizacién Territorial (COOTAD), manifiesta:
Funciones. - Son funciones del gobierno autonomo descentralizado municipal las
siguientes: (...) Prestar servicios que satisfagan necesidades colectivas respecto de los
gue no exista una explicita reserva legal a favor de otros niveles de gobierno, asi como
la elaboracion, manejo y expendio de viveres; servicios de faenamiento, plazas de
mercado y cementerios (...)

Que, el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial (COOTAD). -
Competencias exclusivas del gobierno autonomo descentralizado Municipal. - Los
gobiernos autonomos descentralizados municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley; (...) b) Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (...)

Que, el Art. 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial (COOTAD), cita:

Atribuciones del concejo Municipal. - Al concejo municipal le corresponde: a) El ejercicio
de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
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descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos
y resoluciones (...)

Que, el Art. 151 del Cdodigo Orgéanico del Ambiente, cita: Produccién y consumo de
animales. En toda la cadena de produccion de los animales destinados al consumo
humano o animal se deberan implementar practicas y procedimientos que respeten los
parametros y protocolos nacionales e internacionales de bienestar animal. El sacrificio
de los animales se realizard con procesos, practicas, protocolos y estandares que
promuevan minimizar el sufrimiento y dolo.

Que, el Art. 130 de la Ley Organica de Salud, estipula que: Los establecimientos sujetos
a control sanitario para su funcionamiento deberan contar con el permiso otorgado por
la autoridad sanitaria nacional. El permiso de funcionamiento tendra vigencia de un afio
calendario.

Que, el articulo 147 de la Ley Organica de Salud, indica que: La autoridad sanitaria
nacional, en coordinacién con los municipios, establecera programas de educacion
sanitaria para productores, manipuladores y consumidores de alimentos, fomentando la
higiene, la salud individual y colectiva y la proteccion del medio ambiente.

Que, el Art. 65 de la Ley Organica de Sanidad Agropecuaria establece: Prohibicion de
faenamiento.- Se prohibe el faenamiento, con fines comerciales de animales enfermos,
en tratamiento veterinario, contaminados con antibioticos o con cualquier otro elemento;
y en general no aptos para el consumo humano

Que, es necesario que el Gobierno Autébnomo Descentraliza Municipal de  Portovelo,
reforme el Art. 46 de la OORDENANZA QUE REGLAMENTA EL USO Y LOS
SERVICIOS QUE PRESTA EL CENTRO DE FAENAMIENTO MUNICIPAL, EL
PROCESO DE FAENA DE GANADO Y EL EXPENDIO DE PRODUCTOS CARNICOS
EN EL CANTON PORTOVELO;

En ejercicio de la facultad legislativa y atribuciones que confiere la Constitucién de la o
Republica del Ecuador, en los articulos 240 y 264, en concordancia con lo establecido
en los articulos 7 y 57 literal a) del Coédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE PORTOVELO.

EXPIDE:
ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA EL USO Y
LOS SERVICIOS QUE PRESTA EL CENTRO DE FAENAMIENTO MUNICIPAL, EL
PROCESO DE FAENA DE GANADO Y EL EXPENDIO DE PRODUCTOS CARNICOS
EN EL CANTON PORTOVELO

Capitulo |
GENERALIDADES

Art. 1.- Reférmese el Art. 46, por lo siguiente. - “Del ingreso de carne proveniente de
otros Centros de Faenamiento.- Todo propietario de tercena y/o frigorifico se encuentra
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en la responsabilidad de presentar la respectiva CERTIFICACION SANITARIA DE
ORIGEN , MOVILIZACION DE CANALES Y SUBPRODUCTOS CARNICOS emitida por
el médico veterinario de un centro de faenamiento Municipal y/o privado que sea
debidamente autorizado y acreditado por el ente regulador. Una vez cumplido dichos
parametros se permitira el ingreso de carne, ya sea en canales completas, presas o
partes debidamente sellada, misma que sera expendida a la ciudadania. En caso de
utilizar los servicios del Centro de Faenamiento Municipal del Cantén Portovelo se
debera cumplir con el pago de las tasas previstas el articulo 9 de esta ordenanza”.

DISPOSICION DEROGATORIA

Primera.- Deroguese por completo el Art. 46 de la ORDENANZA QUE REGLAMENTA
EL USO Y LOS SERVICIOS QUE PRESTA EL CENTRO DE FAENAMIENTO
MUNICIPAL, EL PROCESO DE FAENA DE GANADO Y EL EXPENDIO DE
PRODUCTOS CARNICOS EN EL CANTON PORTOVELO, publicada en el Registro
Oficial Nro. 336, de fecha martes 24 de noviembre del afio 2020.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Municipal, entrara en vigencia a partir de su publicacién en la
pagina Web institucional, sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial, de
conformidad con lo establecido en el Art. 324 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Es dado y firmado en la Sala de Sesiones de Concejo del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Portovelo, a los dieciocho dias del mes de noviembre del
dos mil veinticinco.

Firmado electrénicamente por:
MADELEIVY YULISSA

mado_electrénicamente por:
*'E;E'\:- AGUILAR ESPINOSA RI ANABEL ORDONEZ
7
Validar Gnicamente con FirmaEC

B [ o]
Dra. Madeleivy Yulissa Aguilar Espinosa, Mgs. Abg. Yuri Anabel Ordofiez Macas
ALCALDESA DEL GADM DE PORTOVELO SECRETARIA GENERAL Y DE
CONCEJO MUNICIPAL DEL GADM DE
PORTOVELO

SECRETARIA GENERAL Y DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PORTOVELO.-

CERTIFICO: Que la "ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA QUE
REGLAMENTA EL USO Y LOS SERVICIOS QUE PRESTA EL CENTRO DE
FAENAMIENTO MUNICIPAL, EL PROCESO DE FAENA DE GANADO Y EL
EXPENDIO DE PRODUCTOS CARNICOS EN EL CANTON PORTOVELO.", fue
analizada, discutida y aprobada por el Concejo Municipal del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Portovelo, en sesidn extraordinaria N° 052-
2025 de fecha 13 de noviembre de 2025 y en sesién ordinaria N° 053-2025 de fecha
18 de noviembre de 2025, y con fundamento en lo que determina el articulo 322 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se remite
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por Secretaria una vez aprobada esta ordenanza para que la sefiora Alcaldesa la
sancione u observe.

Portovelo, 20 de noviembre del 2025

Firmado electr r6nicamente por

#:YURT ANABEL ORDONEZ
MACAS

Abg. Yuri Anabel Ordofiez Macas
SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO
MUNICIPAL DEL GADM DE PORTOVELO

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
PORTOVELO.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 322 y 324 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, una vez revisada
la "ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA EL
USO Y LOS SERVICIOS QUE PRESTA EL CENTRO DE FAENAMIENTO
MUNICIPAL, EL PROCESO DE FAENA DE GANADO Y EL EXPENDIO DE
PRODUCTOS CARNICOS EN EL CANTON PORTOVELO", expresamente la
SANCIONO y ordené su PROMULGACION a través de su publicacion en la Gaceta
Oficial del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de Portovelo, P4gina WEB
www.portovelo.gob.ec y Registro Oficial, para su vigencia y aplicacion.

Portovelo, 20 de noviembre del 2025

Dra. Madeleivy Yulissa Aguilar Espinosa, Mgs.
ALCALDESA DEL GADM DE PORTOVELO

SECRETARIA GENERAL Y DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PORTOVELO.- Sanciond y
suscribio la "ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA QUE
REGLAMENTA EL USO Y LOS SERVICIOS QUE PRESTA EL CENTRO DE
FAENAMIENTO MUNICIPAL, EL PROCESO DE FAENA DE GANADO Y EL
EXPENDIO DE PRODUCTOS CARNICOS EN EL CANTON PORTOVELOQ", suscrita
por la Dra. Madeleivy Yulissa Aguilar Espinosa, Mgs., en su calidad de Alcaldesa del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Portovelo, en la fecha antes indicada.
LO CERTIFICO.-

Portovelo, 20 de noviembre del 2025

AT ANABEL ORDONEZ
2:MACAS

o= e '
Abg. Yuri Anabel Ordofiez Macas

SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO
MUNICIPAL DEL GADM DE PORTOVELO
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ORDENANZA NRO. 010-GADM SC-SG-2025

El GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
SAN CRISTOBAL

CONSIDERANDO:

Que, d Art. 1 de la Congtitucién de la Republica determina que e “Ecuador es un Estado
constitucional de derechos y justicia, socia, democrético, soberano, independiente, unitario,
intercultural, plurinaciona y laico”;

Que, en este Estado de social de derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, sean
naturaes o juridicas, los mismos que a revaorizarse han adquirido rango constituciond; y,
pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en la
Ley Orgénica de Garantias Jurisdiccionalesy Control Constitucional;

Que, d Art. 84 de la Congtitucion de la Republica establece que: “La Asamblea Naciona y todo
organo con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, forma y materiamente, las
leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las
comunidades, pueblosy nacionalidades.”. Esto significa que los organismos del sector publico
comprendidos en € Art. 225 de la Congtitucion de la Republica, deben adecuar su actuar a esta
norma;

Que, € Art. 264 numera 9 ibidem, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para
laformacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanosy rurales;

Que, @ Art. 270 ibidem establece que los gobiernos autonomos descentralizados generaran sus
propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los
principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, € Art. 321 ibidem establece que e Estado reconoce y garantiza €l derecho ala propiedad en sus
formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera
cumplir su funcién socia y ambiental;

Que, de conformidad con € Art. 426 ibidem: “Todas las personas, autoridades e ingtituciones estan
sujetas a la Congtitucién. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y
servidores publicos, aplicarén directamente las normas constitucionales y las previstas en los
instrumentos internacionales de derechos humanos sempre que sean més favorables a las
establecidas en la Congtitucidn, aungue las partes no las invoquen expresamente.”;

Que, @ Art. 375 ibidem determina que € Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el
derecho a hébitat y alaviviendadigna, paralo cud: “1. Generaralainformacidn necesaria para
el disefio de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano. 2. Mantendra un
catastro naciona integrado geo-referenciado, de hébitat y vivienda. 3. Elaborara, implementara
y evaluara politicas, planes 'y programas de habitat y de acceso universal alavivienda, a partir
de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de

riesgos.”
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Que, € Art. 599 del Cdédigo Civil, dispone que el dominio, es e derecho real en una cosa corporal,
para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando € derecho
geno, seaindividual o socid;

Que, € Art. 715 ibidem, establece que la posesién es la tenencia de una cosa determinada con animo
de sefior 0 duefio; sea que e duefio o e que se da por ta tenga la cosa por si mismo, o bien por
otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no
justifica serlo;

Que, d Art. 55 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
COOTAD establece gque los gobiernos autbnomos descentralizados municipales tendran entre
otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: 1)
Elaborar y administrar |os catastros inmobiliarios urbanosy rurales,

Que, € Art. 57 de COOTAD dispone que a concejo municipal le corresponde: € gercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantorales, acuerdos y resoluciones; regular,
mediante ordenanza, la aplicacién de tributos previstos en laley a su favor; expedir acuerdos o
resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
pararegular temas institucional es especificos o reconocer derechos particulares;

Que, d Art. 139 ibidem establece que la formaciéon y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanosy ruraes corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales, |os que
con lafinalidad de unificar la metodologia de mangjo y acceso a la informacién deberan seguir
los lineamientos y parametros metodoldgicos que establezca la ley y que es obligacion de
dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la vaoracion de la propiedad urbanay
rurd;

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto en € Art. 172 del COOTAD, los gobiernos
autonomos descentralizados regionaes, provinciaes, metropolitano y municipa son
beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacion estara sujeta a la
definicién delaley que regule las finanzas publicas;

Que, e COOTAD, en su Art. 147, respecto a gercicio de la competencia de hébitat y vivienda,
establece que e “Estado en todos los niveles de gobierno garantizara el derecho a un hébitat
seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacion social y
econémicade lasfamiliasy las personas.

El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas nacionales para
garantizar €l acceso universa a este derecho y mantendra, en coordinacion con los gobiernos
auténomos descentralizados municipaes, un catastro naciona integrado geo-referenciado de
habitat y vivienda, como informacién necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien
estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de
universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad.

Los planes y programas desarrollaran ademas proyectos de financiamiento para vivienda de
interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la banca publica 'y de las
instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de escasos recursos
econdmicosy las mujeres jefas de hogar.”;

Que, e COOTAD en € Art. 242 establece que € Estado se organiza territorialmente en regiones,

provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacion ambiental, étnico-
culturales o de poblacion podran constituirse regimenes especiales. Los distritos metropolitanos

18



Registro Oficial - Edicion Especial N° 988 Miércoles 21 de enero de 2026

auténomos, la provincia de Gadapagos y las circunscripciones territoriales indigenas y
pluriculturales seran regimenes especiales;

Que, € Art. 481.1 en el segundo inciso del COOTAD establece que, “Si € excedente supera el error
técnico de medicion previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Autébnomo
Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificard la medicion y € correspondiente
avallo e impuesto predia. Situacion que se regularizard mediante resolucion de la méxima
autoridad gecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal, la misma que se
protocolizard e inscribiraen el respectivo registro de la propiedad.”;

Que, las municipalidades, segln lo dispuesto en el Art. 494 del COOTAD reglamentan los procesos
de formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y € cobro de sus tributos, su aplicacién
se sujetard a las siguientes normas: “Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran
actuaizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes
inmuebles constardn en e catastro con e vaor de la propiedad actualizado, en los términos
establecidos en este Cédigo.”;

Que, d Art. 495 ibidem, establece que € valor de la propiedad se establecera mediante la suma del
valor del suelo y, de haberlas, € de las construcciones que se hayan edificado sobre e mismo.
Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base parala
determinacién de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios;

Que, d Art. 561 del referido codigo; sefida que “Las inversiones, programas y proyectos realizados
por e sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion
bianua del vaor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de
infraestructura, €l impuesto sera satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en su
defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en € derecho, a tratarse de
herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas.”;

Que, de conformidad con € Art. 5 del Cédigo Tributario, € régimen de aplicacion tributaria se guiara
por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, transparenciay suficiencia recaudatoria. En concordancia con € Art. 300 de la
Constitucion de la Republica;

Que, € Art. 68 del Cddigo Tributario le faculta a la Municipalidad a gjercer la determinacion de la
obligacion tributaria;

Que, los Arts. 87 y 88 ibidem, de la misma manera, facultan a las municipalidades a adoptar por
disposicion administrativa la modalidad para escoger cuaquiera de los sistemas de
determinacion previstos en € referido Cédigo;

Que, en e Art. 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales; establece €
control de la expansion urbana en predios ruraes;, en donde se indica que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales 0 metropolitanos, en concordancia con los planes de
ordenamiento territorial, expansion urbana, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o
ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria 0 que tradiciona mente
han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacién de la Autoridad agraria
Nacional. Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicién carecen de vdidez
y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y
funcionarios que expidieron tales aprobaciones.;

Que, en € Art. 3 del Reglamento Genera para la aplicacion de la Ley Orgéanica de Tierras Rurales,

gue indica las condiciones para determinar el cambio de la clasificacién y uso de suelo rurdl,
establece que la Autoridad Agraria Naciona o su delegado, en el plazo establecidoenlalLey, a
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solicitud del gobierno auténomo descentralizado Municipal 0 metropolitano competente
expedira d informe técnico que autorice € cambio de clasificacion de suelo rura de uso agrario
a suelo de expansién urbana o zona industrial; a efecto ademas de la informacidn constante en
€l respectivo catastro rurd;

Que, € Art. 19 numera 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,

Que,

LOOTUGS, sefida que, € suelo rural de expansion urbana es € suelo rural que podra ser
habilitado para su uso urbano de conformidad con e plan de uso y gestion de suelo. El suelo
rural de expansion urbana serd siempre colindante con € suelo urbano del canton o digtrito
metropolitano, a excepcion de los casos especiaes que se definan en la normativa secundaria;

en e Art. 90 ibidem, dispone que la rectoria para la definicion y emision de las politicas
nacionales de habitat, vivienda asentamientos humanos y e desarrollo urbano, e corresponde al
Gobierno Central, que la glercerd a través del ente rector de habitat y vivienda, en calidad de
autoridad nacional;

Que, en e Art. 100 delaLOOTUGS; indica que € Catastro Naciona Integrado Geo-referenciado, es

Que,

un sistema de informacién territorial generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, y las ingtituciones que generan informacién relacionada con
catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de datos
nacional, que registrard en forma programética, ordenada y periddica, la informacién sobre los
bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcién territorial. El Catastro
Naciona Integrado Geo-referenciado debera actualizarse de manera continua 'y permanente, y
sera administrado por € ente rector de habitat y vivienda, € cual regulara la conformacion y
funciones del Sistema y establecerda normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos
para € levantamiento de la informacion catastral y la vaoracion de los bienes inmuebles
tomando en cuenta la clasificacion, usos dd suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir
informacion adicional a otras entidades publicas y privadas. Sus atribuciones serén definidas en
e Reglamento deestaley ;

la Disposicién Transitoria Tercera de la LOOTUGS; manifiesta; que para contribuir en la
actualizacion del Catastro Naciona Integrado Geo-referenciado, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y los metropolitanos, redizaran un primer levantamiento de
informacion catastral, paralo cual contaran con un plazo de hasta dos afios, contados a partir de
la expedicion de normativa del ente rector de habitat y vivienda, sefidlada en la Disposicién
Transitoria Tercera de la presente Ley. Vencido dicho plazo, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido con lo sefidlado
anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo dispuesto en e numera 7 del articulo
107 deestalLey;

Que, conforme a la Disposicion Transitoria Novena de la LOOTUGS, indica que: Una vez cumplido

con € levantamiento de informacion sefiadlado los Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales y metropolitanos actualizaran la informacion catastral de sus circunscripciones
territoriales de manera continua y permanente, atendiendo obligatoriamente las disposiciones
emitidas por la entidad rectora de habitat y vivienda;

Que, d Art. 54 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territoria, Uso y Gestiéon del

Suelo, respecto del Modelo de Datos Catastral Nacional establece que: “Para conformar €
Catastro Naciond Integrado y Georreferenciado los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Metropolitanos o Municipales (GADM) deberan adecuar sus respectivos catastros urbanos y
rurales de acuerdo ala estructura, catalogacion y diccionario de datos que emita el ente rector de
habitat y vivienda a través del Modelo de Datos Catastral Naciona tanto para la informacion
alfanumérica catastral como para los datos cartogréficos catastrales.”;
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Que, € Art. 55 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territoria, Uso y Gestion del

Que,

Que,

Suelo, establece que la administracion del Sistema Nacional de Catastro Integrado y
Georreferenciado de Habitat y Vivienda: “(...) estd a cargo del ente rector de habitat y vivienda
y deberd ser coordinado con la Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrollo, en e marco
del Consgjo Nacional de Geoinformética (CONAGE), ademas de coordinar con los Gobiernos
Autonomos Descentralizados para su funcionamiento y actualizacion. EI administrador del
sistema debera publicar periddicamente la informacion catastral suministrada por cada uno de
los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipaes y Metropolitanos, de acuerdo a los
protocolosy esténdares establecidos por € ente rector de hébitat y vivienda.”;

d Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda es € ente rector de habitat y vivienda y
administrador del catastro naciona integrado georreferenciado y en uso de las atribuciones
establecidas en la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, su
Reglamento General de Aplicacién y Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién
Publica, es @ encargado de establecer las normas, estandares, protocolos, plazos y
procedimientos para € levantamiento de la informacién catastral y valoracion de los bienes
inmueble;

mediante Acuerdo Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-A publicado en € Registro Oficid
Tercer Suplemento Nro. 20 de 14 de marzo de 2022, el Ministerio de desarrollo Urbano y
Vivienda expidela“NORMA TECNICA NACIONAL DE CATASTROS’.

En gercicio de las atribuciones que le confiere los articulos 53, 54, 55 literd i), 56, 57, 58, 59 y
60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomiay Descentralizacion; y, 68, 87y
88 ddl Cadigo Organico Tributario, EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO, SU
VALORACION Y LA DETERMINACION, EMISION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES,
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
SAN CRISTOBAL, PARA EL BIENIO 2026 - 2027

CAPITULOI
GENERALIDADES

Articulo 1.- OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanzaes € de regular laformacion de los
catastros prediales urbanos y rurales, la determinacién, emisién, administracion y recaudacion
del impuesto a la propiedad Urbanay Rura en e cantdn San Cristébal, para € bienio 2026 —
2027.

El impuesto a la propiedad urbanay rural se establecera a todos los predios ubicados dentro de
los limites del cantdbn San Cristéba y bgo la jurisdiccion dd Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal.

Articulo 2.- AMBITO DE APLICACION. - El cantén de San Cristdbal es la circunscripcion
territorial conformada por 03 parroquias urbanas. Puerto Baguerizo Moreno, El Progreso, Santa
Maria (Isla Floreana), sus 02 parroquias rurales. El Progreso y Santa Maria, sefialadas en la
respectiva ordenanza de creacion y delimitacion.

La circunscripcion territorial estd conformada por zonas urbanas y ruraes, deimitado como
urbano consolidado, urbano no consolidado, urbano de proteccién cuya tenencia de los
propietarios, sean poseedores de predios en unipropiedad, predios declarados en propiedad
horizontal, predios ubicados fuera de los limites urbanos constituidos como suelo rura de
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expansion urbana, rura de produccion agricola, ganadera, acuicola, turistica, de explotacion y
rural de proteccién.

Articulo 3.- PRINCIPIOS. - Los impuestos prediaes urbanos y rurales que regirdn para €
bienio 2026-2027, observaran los principios tributarios de generdidad, progresividad,
eficiencia, smplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia
recaudatoria que sustentan € Régimen Tributario.

Articulo 4.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefidados en esta
ordenanza, es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipa del Cantdn San Cristébal.

Articulo 5.- SUJETO PASIVO.- Son sujetos pasivos, |os contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturaes o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aln
cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan los articulos 24, 25, 26, 27 y 28 dd
Cadigo Tributario y que sean propietarios 0 posesionarios de bienes raices ubicados en las
zonas Urbanasy rurales del canton San Cristébal.

Articulo 6.- HECHO GENERADOR. - El hecho generador ddl impuesto predia urbano y
rural constituye los predios ubicados en € cantén San Cristdbal y su propiedad o posesion. La
posesion como hecho generador del impuesto predia se establece exclusivamente para efectos
tributarios y catastrales sin que €llo constituya reconocimiento de derecho de propiedad ni
afecte procesos administrativos o judicial es respecto alatitularidad de este.

Articulo 7.- DEFINICIONES. - Paralainterpretacion de la presente Ordenanza, entiéndase los
siguientes términos:

ALICUOTA.- Incidencia porcentual que cada bloque, torre o conjunto tiene sobre € total del
inmuebl e constituido en condominio o declarado bajo € régimen de propiedad horizontal, como
seinfiere del articulo 5 delaLey de Propiedad Horizontal.

AVALUO DE LOS PREDIOS. - El vaor de la propiedad se establ ecera mediante la suma del
valor del suelo y, de haberlas, e de las construcciones que se hayan edificado sobre e mismo.
Este valor constituye € valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base parala
determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios. Para establecer €
valor de la propiedad se considerard en forma obligatoria: a) el valor del suelo que es el precio
unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un proceso de comparacion con precios
unitarios de venta de inmuebles de condiciones similares u homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie del inmueble; b) e valor de las edificaciones que es € precio de
las construcciones que se hayan desarrollado con caracter permanente sobre un inmueble,
calculado sobre e método de reposicion; y, c) € vaor de reposicion que se determina aplicando
un proceso que permitala simulacién de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccién, depreciada de forma proporcional a tiempo de vida (til.

Los gobiernos autbnomos descentralizados municipales y metropolitanos, mediante ordenanza
estableceran los parametros especificos que se requieran para aplicar los e ementos indicados en
e inciso anterior, considerando las particularidades de cada localidad, de acuerdo con lo
sefidlado en € articulo 495 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

BIEN INMUEBLE. - Inmuebles, fincas o bienes raices son las cosas que no pueden
transportarse de un lugar a otro, como lastierras y minas, y las que adhieren permanentemente a
éllas, como los edificios y los arboles, de acuerdo con lo dispuesto en € articulo 586 del Codigo
Civil.
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BIENES DE USO PUBLICO. - Son bienes de uso publico aquellos cuyo uso por los
particulares es directo y general en forma gratuita. Sin embargo, podrén también ser materia de
utilizacion exclusiva y tempora mediante € pago de una regalia, de conformidad con lo
prescrito en el inciso primero del articulo 417 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomiay Descentralizacion.

BIEN MOSTRENCO. - Se entienden por bienes mostrencos aquellos bienes inmuebles que
carecen de duefio conocido, segun € inciso quinto del articulo 481 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomiay Descentralizacion.

BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo dominio pertenece ala
Nacion toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacién, como € de cales, plazas,
puentes y caminos, €l mar adyacente y sus playas, se [laman bienes nacionaes de uso publico o
bienes publicos. Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas de territorio situadas a mas de
4.500 metros de altura sobre €l nivel del mar.

BIENES DE LOS GAD. - Son bienes de los gobiernos auténomos descentralizados, aguellos
sobre los cuaes, se gerce dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y
bienes del dominio publico. Estos ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y
bienes afectados al servicio publico, constituidos como Patrimonio Municipal.

BIENES DE DOMINIO PRIVADO. - Constituyen bienes de dominio privado los que no
estan destinados a la prestacion directa de un servicio publico, sino ala produccion de recursos
0 bienes para la financiacion de los servicios de los gobiernos autonomos descentralizados.
Estos bienes seran administrados en condiciones econdmicas de mercado, conforme a los
principios de derecho privado.

BIENES AFECTADOS AL SERVICIO PUBLICO. - Son aquellos que se han adscrito
administrativamente a un servicio publico de competencia dd gobierno auténomo
descentralizado o que se han adquirido o construido parata efecto.

BLOQUE CONSTRUCTIVO. - Son edificaciones de cualquier tipo, destino y uso, de uno o
varios pisos adheridos permanentemente a predio y que forman parte integrante del mismo. Se
caracteriza por presentar unatipologia constructiva puntual .

Catélogo de objetos geogr éficos. - Catdlogo que contiene definiciones y descripciones de los
tipos de objetos geograficos, atributos del objeto geogréfico, y asociaciones de objetos
geogréaficos que ocurren en uno 0 méas conjuntos de datos geogréficos, junto con cualquier
operacion de objetos geogréficos que se pueda aplicar.

CATASTRO INMOBILIARIO MULTIFINALITARIO - CIM. - Es d inventario de bienes
inmuebles urbanos o0 rurales que pertenecen a una determinada jurisdiccion. El gobierno
auténomo descentralizado municipal o metropolitano pertinente registrara la informacion
correspondiente a cada predio, tanto los datos basicos, asi como los datos cartogréficos
catastrales. Ademés de los aspectos econdémicos, juridicos y fisicos tradicionales, se podra
integrar con parametros ambientalesy sociales del inmueble que aportaran como insumo valioso
no sélo para efectos tributarios, sino sobre todo para efectos de planificacion y toma de
decisiones en € territorio, es decir, diversas aplicaciones y propdésitos dentro de la gestion
municipal, gubernamental y de demés instituciones publicas o privadas dando como resultado
su carécter de multifinalitario.

CODIGO UNICO ELECTRICO NACIONAL - CUEN. - Es un codigo normalizado a nivel

nacional y establecido por € ente rector de las politicas de energia eléctrica del Ecuador, mismo
gue sirve para identificar e consumo eléctrico realizado por un medidor especifico. Este cédigo
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sirve pararealizar consultas de pago, reclamos y solicitudes respecto a servicio de dotacion de
energia el éctricaa cargo de la empresa publica pertinente.

COMPONENTE ECONOMICO. - Son los registros atribuidos a cada predio correspondientes
a valor de los inmuebles determinados de conformidad con la Ley y a partir de los cuaes se
define parte de la politica tributaria de cada gobierno auténomo descentralizado municipal o
metropolitano.

COMPONENTE FiSICO. - Son los registros atribuidos a cada predio que corresponden alos
datos descriptivos que caracterizan a suelo y alas construcciones de cadainmueble, asi como la
extension y linderos geograficos de los mismos.

COMPONENTE JURIDICO. - Son los registros atribuidos a la situacion de dominio en cada
predio en los cuales constan los datos personales de los ocupantes del inmueble, su relacién de
dominio sea estd en propiedad o posesion, asi como € tipo de ocupante (personas naturales o
juridicas).

COMPONENTE TEMATICO. - Corresponde alainformacién y |as bases de datos en las que
constan datos cartogréficos y afanuméricos correspondientes a los aspectos teméticos
especificos como son: infraestructura, medio fisico natural, medio ambiente, areas protegidas 'y
el comportamiento urbano - rura, socia, entre otros. Esta informacion es generada y
administrada en & ambito de sus competencias por los diferentes niveles de gobierno y las
ingtituciones publicas que la integran. Interactia continuamente con los Datos Bésicos
Catastrales en la toma de decisiones, dando asi razon de ser a Catastro Inmobiliario
Multifinalitario. Este componente es de apoyo y no necesariamente atribuido a cada predio.

CLAVE CATASTRAL.- Es € cddigo que identifica al objeto catastra de forma Unica y
exclusiva respecto a su localizacion geogréfica e inventario predial, mismo que se conformara a
partir del clasificador geogréfico estadistico (DPA) del Instituto Naciona de Estadisticas y
Censos (INEC) para provincia, cantdon y parroquia, y la conformacion subsecuente de la clave
catastral, serd determinada localmente y estara conformada por zona, sector, manzanay predio
para el dmbito urbano; y, por zona, sector, poligono y predio parael ambito rural.

DATOS BASICOS CATASTRALES. - Es lainformacion afanumérica que caracteriza a un
predio y que se categoriza de acuerdo con los componentes. fisico (usos, servicios,
construcciones), juridico (propiedad, ocupantes, identificaciones civiles), y econdémico (avaltios
de suelo y construcciones).

DATOS CARTOGRAFICOS CATASTRALES. - Es la informacion geogréfica que
representa los objetos que conformarédn € Catastro Inmobiliario Multifinditario (CIM), a esta
informacién esta atribuida sus dimensiones, ubicacion y georreferenciacion.

DERECHOS Y ACCIONES. - Es la participacion proporciona gue tiene una persona en un
inmuebl e que fisicamente no esta dividido.

ESTUDIOS DE MERCADO INMOBILIARIO. - Es la informacién sistematizada recabada
en campo a través de una encuesta que contiene los vaores econdémicos del suelo por unidad de
area de sudlo de los respectivos predios investigados y que disponen de informacion adiciona
correspondiente a las caracteristicas propias del inmueble que definen su valor.

INFRAESTRUCTURA DE DATOS ESPACIALES - IDE. - Es @ conjunto de politicas,

leyes, normas, estdndares, organizaciones, planes, programas, proyectos, recursos humanos,
tecnolégicos y financieros integrados adecuadamente para facilitar 1a produccion, € acceso y
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uso de la informacion geoespacia regional, naciond o local, para el apoyo a desarrollo social,
econodmico y ambiental de los pueblos.

MANZANA. - Espacio geogréfico del trazado urbano donde se ubica un conjunto de predios
urbanos edificados o sin edificar delimitado generalmente por vias publicas a partir de las lineas
de fébrica detrés de las aceras y/o bordillos que las definen.

MODELO DE REGRESION. - Expresion matemética utilizada para representar determinado
fendmeno, con base en una muestra, teniendo en cuenta las diversas caracteristicas influyentes.

OCUPANTE. - Persona natura o juridica que tiene la ocupacién o posesion sobre un
determinado predio.

P1SO. - Nivel especifico de un bloque constructivo. Un blogue constructivo puede tener desde
uno avarios pisos. Se considera sinbnimo de planta.

POLIGONO CATASTRAL. - Espacio geogréfico que contiene un conjunto de predios rurales
edificados o sin edificar generalmente demarcado por accidentes geogréficos y/o vias publicas.

PRECIO DE MERCADO. - Informacion cuantitativa que corresponde a valores monetarios
respecto a unidades de &rea de suelo resultantes de la redlizacion de estudios de mercado
inmobiliario en campo o de la formacién, actualizacién y mantenimiento de observatorios de
vaores del mercado inmobiliario.

PREDIO. - Area o porcién de terreno individual o multiple rustico o urbano, sujeto a derechos
reales de propiedad o relacionados con posesiones de la tierra. Incluye suelo edificado o no
edificado.

PREDIO MATRIZ. - Denominacion que se da d predio para mantener su registro histérico
ante una modificacién catastral; se refiere también a predio declarado en propiedad horizontal
cuya clave catastral se debera mantener y se afiadira los campos necesarios, conforme lo
especificado en la presente norma.

PROPIEDAD HORIZONTAL. - Régimen donde cada propietario sera duefio exclusivo de su
piso, departamento o loca y conddmino en los bienes destinados a uso comun de los
copropietarios del condominio inmobiliario, segun lo dispuesto en € articulo 2 de la Ley de
Propiedad Horizontal. La propiedad horizontal se diferenciard s € inmueble se encuentra
constituido por un edificio mixto de vivienda o comercio (en vertical), 0 en un conjunto de
vivienda (en horizontal) y centro comercia (en vertica u horizonta segin sea €l caso), de
acuerdo con lo establecido en € articulo 2 del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal.
Hace alusion a conjunto de normas que regulan la divison y organizacion de diversos
inmuebles, como resultado de la segregacion de un edificio (en vertical) o de un terreno (en
horizontal) en comun. En si, reglamenta la forma en que se divide un bien inmueble y la
relacion entre los propietarios de bienes privados y los bienes comunes que han sido segregados
del suelo y/o blogues constructivos que formen parte del predio matriz. La propiedad horizontal
permite la organizacion de los copropietarios y € mantenimiento de |os bienes comunes.

RED GNSS DE MONITOREO CONTINUO DEL ECUADOR - REGME. - Conjunto de
vértices geodésicos, materializados sobre la superficie terrestre a través de un mojon o placas
ubicadas en sitios seleccionados. Congtituye una red activa que permite la observacion y
disponibilidad de informacion GNSS en tiempo real y que se encuentra enlazada al Sistema
Geodésico Nacional en sus componentes horizontal y vertical.
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RED NACIONAL GEODESICA DEL ECUADOR - RENAGE. - Corresponde a la
materiaizacion del sistema de referencia, mediante un conjunto de marcas o hitos, con sus
respectivas coordenadas. Dichas marcas 0 hitos se encuentran estratégicamente distribuidas en
e territorio naciona.

SECTOR. - Espacio geogréfico catastral que contiene un conjunto de manzanas o poligonos
catastrales.

SUEL O RURAL. - Es € destinado principa mente a actividades agro-productivas, extractivas o
forestales, 0 €l que por sus especia es caracteristicas biofisicas o geograficas debe ser protegido
0 reservado para futuros usos urbanos, seguin lo prescrito en €l articulo 19 de la Ley Orgéanicade
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

SUELO URBANO. - Es d ocupado por asentamientos humanos concentrados que estan
dotados total o parciamente de infraestructura bésica 'y servicios publicos, y que congtituye un
sistema continuo e interrelacionado de espacios publicos y privados. Estos asentamientos
humanos pueden ser de diferentes escalas e incluyen nucleos urbanos en suelo rural, de acuerdo
con €l articulo 18 de la L ey Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS. - Tipos o clases especificos de disefio y construccion de
edificaciones que poseen caracteristicas constructivas andlogas o comunes.

UNIDAD. - Area minima de registro catastral para los predios que se encuentran declarados
bajo régimen de propiedad horizontal, un piso de bloque constructivo puede contener una o
varias unidades (departamentos, locales comerciales, |otes de conjuntos residencia es).

UNIDAD TECNICA CATASTRAL. - Son las &eas administrativas municipales denominadas
direcciones, subdirecciones, coordinaciones o jefaturas de avallios y catastros, responsable de la
formacion, actualizacion, mantenimiento y publicacion del catastro inmobiliario multifinalitario,
en cada gobierno autonomo descentralizado municipal o metropolitano.

UNIPROPIEDAD. - Es € régimen de propiedad por € cual una sola persona natural, juridica,
sociedad conyugal o propietarios en derechos y acciones tienen dominio sobre un bien
inmueble.

VALORACION MASIVA. - Consiste en estimar & valor comercid de los bienes inmuebles
registrados en € Catastro Inmobiliario Multifinalitario gestionado por cada uno de los gobiernos
auténomos descentralizados municipales y metropolitanos para posteriormente aprobarlos
mediante ordenanza de conformidad con la ley. El valor comercia finamente es entendido
como €l valor de mercado.

VALOR DE LA PROPIEDAD. - a) € vaor del suelo que es € precio unitario de suelo,
urbano o rural, determinado por un proceso de comparacion con precios unitarios de venta de
inmuebles de condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la
superficie del inmueble; b) el vaor de las edificaciones es e precio de las construcciones que se
hayan desarrollado con carécter permanente sobre un inmueble, calculado sobre e método de
reposicion; y, c) € valor de reposicién que se determina aplicando un proceso que permita la
simulaciéon de construcciéon de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporciona a tiempo de vida Gtil.

VIVIENDA. - Es un espacio cubierto destinado al aojamiento y con entrada independiente,
construido, edificado, transformado o dispuesto para ser habitado por una 0 més personas, y que
no se utilice con finalidad distinta. Que una vivienda tenga acceso independiente significa que
dispone de acceso directo desde las vias publicas o que disponen de acceso através de espacios
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de uso comiln de varias viviendas como: corredores, patios, escaleras, ascensores, servidumbres
de paso.

ZONA. - Espacio geogréfico catastral que contiene un conjunto de sectores para facilitar la
gestion, administracion y planificacion de los gobiernos auténomos descentralizados
municipalesy metropolitanos.

ZONA HOMOGENEA. - Espacio geogréfico catastral sea urbano o rura dentro de una
jurisdiccion cantonal, donde sus atributos cuantitativos y cualitativos son similares en cuanto a
la dotacion de servicios, infraestructura, equipamiento, uso, calidad del suelo, accesibilidad, y
demas caracteristicas que permitiran determinar la base del valor del suelo.

CAPITULO I
DE LA ADMINISTRACION CATASTRAL

Articulo 8.- FORMACION DEL CATASTRO. - El Sistema de Catastro Prediad Urbano y
Rural del GAD Municipal del Cantdn San Cristébal, comprende; € inventario de lainformacién
catastral, la determinacion del valor de la propiedad, la estructuracién de procesos
automatizados de lainformacion catastral, y la administracion en € uso de lainformacion de la
propiedad, en la actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos, controlesy seguimiento
técnico de los productos g ecutados.

Articulo 9.- DE LA PROPIEDAD. - Es € derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando € derecho geno, sea
individual o socid. La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.
Posee |a propiedad, aquél que de hecho actlia como titular de un derecho o atributo en € sentido
de gque, sea 0 no sea e verdadero titular. La posesion no implica la titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos real es.

Articulo 10.- JURISDICCION TERRITORIAL. - Comprende dos procesos de intervencién:

a) LA CODIFICACION CATASTRAL: La localizacion del predio en € territorio esta
relacionado con el cddigo de division politica administrativa de la Republica del Ecuador INEC,
compuesto por seis digitos numéricos, de los cuaes dos son para la identificacion
PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL y dos para la identificacion
PARROQUIAL URBANA y RURAL, las parroquias urbanas que configuran por si la cabecera
cantona, € codigo establecido es e 50, s la cabecera cantona esta congtituida por varias
parroquias urbanas, la codificacién de las parroquias va desde 01 a 49 y la codificacién de las
parroquias rurales vadesde 51 a 99.

En & caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de una o
varias parroquia (s) urbana (s), en € caso de la primera, en esta se ha definido € limite urbano
con € area menor al total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa
gue esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto &rea urbana como area rural, por lo que la
codificacién para € catastro urbano en lo correspondiente a ZONA, serda a partir de 01, y del
territorio restante que no es urbano, tendra e codigo de rural a partir de 51.

Si la cabecera cantona esta conformada por varias parroquias urbanas, y € érea urbana se
encuentra constituida en parte o en € todo de cada parroquia urbana, en las parroquias urbanas
en las que e area urbana cubre todo € territorio de la parroquia, todo € territorio de la
parroquia sera urbano, su codigo de zona sera de a partir de 01, s en € territorio de cada
parroquia existe definida &rea urbanay érearural, la codificacion para el inventario catastral en
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lo urbano, € cddigo de zona serd a partir del 01. En € territorio rural de la parroquia urbana, €
codigo de ZONA para el inventario catastral seraa partir del 51.

El cddigo territorial local esta compuesto por DOCE digitos numéricos de los cuales dos son
para identificacion de ZONA, dos para identificacion de SECTOR, dos para identificacion de
MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO (en lo rurd), tres paraidentificacion del PREDIO y
nueve para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo urbano y tres de
DIVISION enlorurd

La localizacion del predio en e territorio esté relacionado con e codigo de division politica
adminigtrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por dieciocho digitos numéricos,
PARROQUIA URBANA: dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos para la
identificacion  CANTONAL, dos digitos numéricos para la PARROQUIA, dos digitos
numeéricos para la ZONA, dos digitos numéricos para el SECTOR, dos digitos numéricos para
la MANZANA, tres digitos para € numero del PREDIO y tres para la PROPIEDAD
HORIZONTAL; y RURAL compuesto por 13 digitos dos paralaidentificacion de la provincia,
dos paraidentificacion del cantén, dos para la parroquia, dos para € nimero de poligono, y 05
digitos numéricos para identificar e nimero del predio, Para generar €l poligono catastral se
deberd procurar seguir limites naturales (rios, quebradas, etc.) y/o antrépicos (vias, senderos,
canales etc.) que sean foto identificables.

Para e caso del territorio del canton San Cristoba se tiene identificada la jurisdiccion con los
siguientes codigos:

Parroquias Urbanas Digito
Parroquia Puerto Baquerizo Moreno 50
Parroquia El Progreso 51
Parroquia Santa Maria (Isla Floreana) 52
Parroquias Rurales

Parroquia El Progreso 51
Parroquia Santa Maria (1sla Floreana) 52

ADMINISTRACION DE LA CLAVE CATASTRAL. - Para la administracion de las claves
catastral es se debe considerar |o siguiente:

a) Laclave catastral es un cddigo Unico y exclusivo que deberd ser asignado a cada uno de
los predios urbanos 'y rurales, registrados en los catastros municipaes y metropolitanos;

b) Laclave catastra de los predios matriz urbanos o rurales (que contienen varios predios
declarados en propiedad horizontal) se llenara con cero en los campos correspondientes
a unidad, bloque, piso; y, adicionalmente se llenaran los campos correspondientes alos
copropietarios con su respectivo porcentgje de participacion de acuerdo con las
alicuotas vigentes para cada uno de €llos;

c) Para éreas urbanas se debera utilizar como unidad de andlisis a la manzana, mientras
gue paralas areas ruraes se utilizara el poligono catastral;

d) Si un predio esfraccionado se asignara a cada una de las fracciones (predios) resultantes
unanueva clave. La clave del predio origina se cancelaray almacenara en 1os registros
historicos del catastro y no deberd ser utilizada nuevamente. Las siguientes claves por
asignar a los nuevos predios mantendran la secuencia de la codificacion prevista en la
manzana o en el poligono catastrdl;
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e)

f)

9)

h)

)]

Si dos 0 més predios con clave catastral asignada se integran o unifican, se le asignara
una nueva clave catastral a predio resultante que debera respetar la secuencia en la
codificacion prevista en la manzana o en € poligono catastral. Las claves catastrales se
cancelaran y almacenaran en € registro histérico catastral y no deberan ser utilizadas
nuevamente;

Previo a registro en e catastro de fraccionamientos o integraciones, éstos deberan
cumplir con los requisitos y estdndares urbanisticos vigentes, y ademés ser aprobados
por la dependencia pertinente del GADMSC,;

En el caso de que un predio urbano o rura se declare en propiedad horizontal, se debera
mantener la clave catastral del predio matriz, y se llenaran los campos correspondientes
a unidad, blogue y piso. Sin embargo, antes de esta asignacion, la declaratoria de
propiedad horizontal debera ser autorizada por la entidad municipal pertinente previo
cumplimiento de los requisitos y estdndares urbanisticos vigentes en e GADMSC,;

Todas las instancias municipales o metropolitanas que presten servicios asociados al
predio deberédn utilizar la clave catastral como enlace e identificador Unico dentro de la
gestion municipal;

En caso de detectar algun error en la asignacion de la clave catastral, el GADMSC al
que pertenezcalo rectificarg;

Cuando € GADM no posea una codificacién catastral definida para sus unidades
territoriales (zona, sector, manzana — poligono catastral, predio o unidad “en € caso de
Propiedad Horizontal”) o cuando se proceda a redlizar desde € inicio € proceso de
formacion catastral, se debera codificar cada una de estas areas con € cddigo inicial
(001) que correspondera al area ubicada al noroeste de la unidad territorial analizada
(visualmente en la esquina superior izquierda) y continuara esta codificacion
incrementandose en las areas adyacentes o contiguas siguiendo € sentido horario con
efecto espiral (de fuera hacia € interior). Incluirdn en su codificacion predios interiores,
predios interiores con via de acceso propia y predios interiores cuyo acceso tiene
servidumbre de paso, tal y como se explican en la siguiente ilustracion:
..(.»;—-v-n wl Prodios
-\'

~

Ll o

En e caso de presentarse procesos puntuales de actualizacion catastral como
subdivisiones, unificaciones o inscripciones de nuevos predios, se debe dar de baja la
clave catastral del predio modificado, y generar nuevas claves catastrales para los
predios resultantes de la actualizacion, de manera secuencial y siguiendo e mismo
sentido de la codificacion inicial.

Corstigaens Comtmutrmt oot bonn
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En la siguiente ilustracion, se muestra una subdivision del predio 001, inicialmente la
clave del predio dividido se da de bgjay los predios resultantes de la subdivision (3) se
codifican en sentido horario, bajo & mismo procedimiento establecido y a partir del
numero secuencia inmediato del Ultimo predio registrado en la manzana, en este caso,
“012".

Codificacion catastral para manzanas (sentido horario en espiral)

Este mismo criterio debera aplicarse para los cddigos de poligonos catastrales, sectores
y zonas en € caso de que no se disponga de una codificacion previa.

k) Todas las construcciones que se identifiquen en los predios en unipropiedad, asi como
en los predios matriz de una declaratoria en propiedad horizontal, deberan codificarse
mediante la estructura prevista en la presente norma y siguiendo la secuencia de
codificacion de manera similar ala prevista para predios y demés unidades territoriales.
En e caso de predios declarados en propiedad horizontal, especificamente se deberan
tomar las siguientes consideraciones:

[) Los predios PH deberan tener la misma clave catastral que su correspondiente predio
matriz hasta el nivel de “predio”, siendo diferente a partir del nivel de: unidad, blogue y
piso.

m) La estructura de la codificacion para los predios en propiedad horizonta debera
establecerse de la siguiente manera: Tres digitos para la unidad que registra e predio
PH, tres digitos para el bloque constructivo a que pertenece o que contiene una unidad
PH; y tres digitos para € registro de los pisos del bloque constructivo a que pertenece
launidad o predio PH.

n) En e caso de predios PH cuya declaratoria de propiedad horizontal sea “en vertical”,
para la codificacion catastral de pisos pertenecientes a bloques constructivos y sus
respectivos predios declarados en propiedad horizontal, se debera tomar como
referencia e nivel del suelo.

0) En € caso de predios PH cuya declaratoria de propiedad horizontal sea “en horizonta”
la codificacion de los pisos correspondientes se llenard en cero para sus tres digitos
correspondientes a piso.

p) Lostresdigitos correspondientes al codigo de cada blogue registrado de los predios PH

deberén ser idénticos a los codigos de los bloques constructivos registrados para €
predio matriz.
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b) EL LEVANTAMIENTO PREDIAL: Se redliza con € formulario de declaracion mixta
(Ficha catastral) que preparala administracion municipa paralos contribuyentes o responsables
de entregar su informacién para e catastro urbano y rurd, para esto se determinay jerarquiza
las variables requeridas por la administracion para la declaracién de la informacion y la
determinacion del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a investigar,
con los siguientes referentes:

Identificacion del predio;
Tenenciadel predio;
Descripcion fisica del terreno;
Infraestructuray servicios,

Uso de suelo del predio; y,
Descripcion de las edificaciones.

AN .

Estas variables expresan la realidad fisica, legal y econémica de la propiedad a través de una
seleccion de indicadores que permiten establecer objetivamente e hecho generador, mediante la
recoleccion de los datos del predio, que seran levantados en la ficha catastral o formulario de
declaracion.

CAPITULO 111
RESPONSABILIDADES

Articulo 11.- DE LOS PROPIETARIOS. - Toda persona, natural o juridica, que de cuaquier
formalegal adquierael dominio de bienesinmuebles en € cantdn, esté obligada aregistrarlos en
la Unidad de Avallios y Catastros, adjuntando €l instrumento publico que acredite € dominio,
debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantdn San Cristobal, para que conste el
cambio efectuado en el catastro municipal.

Esta obligacién debera cumplirse dentro de los treinta dias posteriores a la inscripcion del
instrumento publico que acredite e dominio en el Registro de la Propiedad.

Articulo 12.- CATASTROSY OTRASENTIDADES QUE POSEEN INFORMACION DE
LA PROPIEDAD.- Los notarios, registradores de la propiedad, las entidades del sistema
financiero y cualquier otra entidad publica o privada que posea informacion publica sobre
inmuebles enviardn directamente a la Jefatura de Avallios y Catastros de esta municipalidad,
dentro de los diez primeros dias de cada mes, el registro completo de las transferencias totales o
parciales de los predios urbanos y rurdes, de las particiones entre condéminos, de las
adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o
registrado, distinguiendo en todo caso € valor del terreno y de la edificacion. Esta informacion
se laremitird através de medios el ectronicos.

Es obligacion de los notarios exigir la presentacion de los titulos de crédito cancelados del
impuesto predia correspondiente al afio anterior en que se celebra la escritura, asi como en los
actos que se requieran las correspondientes autorizaciones del GADM SC, como requisito previo
para autorizar una escritura de venta, particion, permuta u otra forma de transferencia de
dominio de inmuebles. A fata de los titulos de crédito cancelados, se exigira la presentacion del
certificado emitido por € tesorero municipa en € que conste, no estar en mora del impuesto
correspondiente.
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CAPITULO IV
DEL PROCESO TRIBUTARIOY RECLAMOS

Articulo 13.- DETERMINACION DE LOS IMPUESTOS PREDIALES. - Para determinar
los impuestos prediales urbanos y rurales, se aplicara un porcentaje considerado como base, que
esté en € rango de la Banda Impositiva previsto en los articulos 504 y 517 del COOTAD, para
predios urbanos y predios rurales, respectivamente.

Articulo 14.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base
imponible, se considerarén las rebgjas, deducciones y exoneraciones consideradas en los Art
503, 510, 520 y 521 del COOTAD y demés rebajas, deducciones 'y exenciones establecidas por
Ley, paralas propiedades urbanas y rurales que se haran efectivas, de asi requerirse, mediante la
presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante e Director
Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion, previo informe vinculante por parte de la
Jefatura de Avallos y Catastro.

Por la consistenciatributaria, consistencia presupuestariay consistencia de la emision plurianual
es importante considerar €l dato de la RBU (Remuneracién Béasica Unificada del trabajador), €l
dato oficia que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emision del primer afio del
bienio (2026), ingresard ese dato al sistema, s alafecha de emisién del segundo afio no setiene
dato oficia actualizado, se mantendra el dato de RBU del afio anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de diciembre dd afio
inmediato anterior y estaran acompafiadas de todos los documentos justificativos.

Articulo 15.- EXENCIONES DEL IMPUESTO DE LAS PERSONAS ADULTAS
MAYORES. - EIl GADM del Cantén San Cristébal reconoceray garantizara sus derechos a los
adultos mayores aplicando obligatoriamente lo establecido en € Art. 14 de la Ley Orgénica de
las Personas Adultas Mayores.

Articulo 16.- EXENCIONES DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO DE LAS
PERSONAS CON DISCAPACIDAD. - Las personas con discapacidad o las personas
naturales y juridicas, que tengan legamente bgjo su proteccién o cuidado a la persona con
discapacidad, e GADM del Cantén San Cristéba reconocera y garantizard sus derechos,
aplicando obligatoriamente lo dispuesto en la Ley Orgénica de Discapacidades y su Reglamento
General.

Articulo 17.- REBAJAS POR DEUDAS HIPOTECARIAS. - La rebgja por deudas
hipotecarias después de los cinco afios, tendralos siguientes limites:

Veinte por ciento (20%) del saldo del vaor del capital de la deuda, cuando ese saldo alcanza
hasta el veinticinco por ciento (25%) del valor real actualizado del respectivo predio.

Treinta por ciento (30%) del saldo del vaor del capitd de la deuda, cuando ese saldo supera €
veinticinco por ciento (25%) y llegahasta dl treintay siete y medio por ciento (37.5%) del valor
real actualizado del respectivo predio.

Cuarenta por ciento (40%) del saldo del valor del capita deladeuda, cuando ese saldo supera el
treintay sietey medio por ciento (37.5%) del avallo rea actualizado del respectivo predio.

Para efectos de lo estipulado en este numeral, la Direccion financiera solo considerard € saldo

de capital, de acuerdo con los certificados emitidos por los bancos y € Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS).

32



Registro Oficial - Edicion Especial N° 988 Miércoles 21 de enero de 2026

Cuando deba aplicarse deducciones por cargas hipotecarias con partidas entre |os copropietarios
de uno o varios inmuebles, e monto de la deduccion se aplicard a prorrata del vaor de los
derechos de cada uno.

Articulo 18.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinaciéon de la
contribucion predia que financia al Cuerpo de Bomberos del cantdn, se aplicara e 0.15 por
mil del valor de la propiedad (FACTOR = 0.00015), de conformidad a Art. 33 ala Ley de
Defensa Contra Incendios.

Articulo 19.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros
urbanos y rurales la Direccién Financiera Municipa ordenara a la Oficina de Rentas o quien
tenga esa responsabilidad la emision de los correspondientes titulos de créditos hasta e 31 de
diciembre del afio inmediato anterior a que corresponden, los mismos que seran refrendados
por € Director Financiero, registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria
Municipa parasu cobro, sin necesidad de que se notifique a contribuyente de esta obligacion.

L os titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en € Art. 150 del Codigo Tributario,
la falta de aguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto e sefidlado en €
numeral 6, causardlanulidad del titulo de crédito.

. Designacion de la administracion tributariay departamento que lo emita;

. Nombresy apellidos o razén socia y nimero de registro, en su caso, que identifiquen al
deudor tributario y su direccion, de ser conocida;

. Lugar y fechade laemisién y nimero que le corresponda;

. Concepto por e que se emita con expresion de su antecedente;

. Valor de laobligacién que represente o de la diferenciaexigible;

. Lafechadesde lacual se cobrardn intereses, si éstos se causaren; y,

. Firma autografa, en facsimile o electrénica del funcionario o funcionarios que lo
autoricen o emitan.

N -
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Articulo 20.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion de los
titulos de crédito tributario, se establecera con absoluta claridad € monto de los intereses,
recargos o descuentos a que hubiere lugar y € valor efectivamente cobrado, 1o que se reflgara
en e correspondiente parte diario de recaudacion.

Articulo 21.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se imputaran
en € siguiente orden: primero aintereses, luego a tributo y, por Ultimo, amultasy costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, € pago se imputara primero
a titulo de crédito més antiguo que no haya prescrito.

Articulo 22.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de la
declaracion de la informacién de los predios urbanos y rurales, que cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente alas normas que rigen la determinacion,
administracion y control del impuesto a los predios urbanos y rurales, estardn sujetos a las
sanciones previstasen € Libro IV del Cédigo Tributario en sus articulos desde € 310 a 337.

Articulo 23.- CERTIFICACION DE AVALUQOS. - La Jefatura de Avalos y Catastros
conferirala certificacién sobre el vaor de la propiedad urbanay la propiedad rura considerados
por e GADMSC de acuerdo alabase legal correspondiente:

a) El vaor delapropiedad vigente en € presente hienio;

b) EIl vaor de la propiedad que consta en € documento de trasado de dominio si € vaor
del contrato es superior a valor del catastro;
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¢) El vaor de la propiedad solicitado por la entidad financiera y € contribuyente en
relacion a valor comercia determinado por el GADM SC;

d) El valor de la propiedad requerido por la autoridad para € proceso de declaratoria de
utilidad publica y de expropiacion y e correspondiente proceso legal de juicio de
expropiacion;

e) El valor del predio actuaizado mediante declaracion realizado por e contribuyente en
su periodo de vigencia.

f) Certificacion que le fuere solicitada al GADM SC por los contribuyentes o responsables
del impuesto a los predios urbanos y rurales, previa solicitud de tramite vy, la
presentacion del certificado de solvencia municipa por concepto aguno.

g) Este certificado tendra unavigencia de 60 dias.

Articulo 24.- TASA POR CERTIFICACION DE AVALUOS Y CATASTROS. - Estatasa
corresponde a la prestacion del servicio del trémite a la certificacion que emitira la Jefatura de
avallosy Catastros alos contribuyentes y usuarios que la requieran:

a) Solicitud de tramite (Formulario de Bienesraices) USD 2.00
b) Certificado de Avaulosy Catastros. USD 10.00

Articulo 25.- COACTIVA. - Vencido € afo fiscal, esto es, desde € primer dia de enero dd
ano siguiente a aquel en que debid pagarse € impuesto por parte del contribuyente, la Tesoreria
Municipa debera cobrar por la via coactiva e impuesto en mora, intereses y recargo, de
acuerdo al Cédigo Tributario y alarespectiva Ordenanza Municipal.

Articulo 26.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, €
impuesto principal y sus adicionaes, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u
organismos publicos, devengaran € interés anua desde lafecha de su exigibilidad hastala fecha
de su extincidn, segun la tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones del
Banco Central, en concordanciacon e Art. 21 del Cédigo Tributario. El interés se calculara por
cadames, sin lugar aliquidaciones diarias.

CAPITULOV
DETERMINACION DEL AVALUOY EL IMPUESTO PREDIAL URBANO

SECCION |
DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 27.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Seran objeto del impuesto a la propiedad urbana,
todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas del cantén San Cristobal,
determinadas de conformidad con la presente ordenanza.

Articulo 28.- VALOR IMPONIBLE. - Para establecer el valor imponible se sumaran los
valores de los distintos predios urbanos que posea un propietario en un mismo cantén y latarifa
se aplicard ad valor acumulado, previa la deduccién a que tenga derecho e contribuyente, en
aplicacion de las rebgas, deducciones y exenciones previstas en d COOTAD, Cadigo
Tributario y otras leyes.

Sera de competencia de la Unidad Avallos y Catastros, determinar el valor imponible; y de los
departamentos o unidades de Rentasy Tesoreria, la determinacion del valor del impuestoy € de
las exoneraciones, que correspondan a cada contribuyente, y del cobro dé tributo.

Articulo 29.- AVALUO DE LA PROPIEDAD URBANA. - El vaor total de la propiedad
urbana serdigua alasumade avallo del terreno mas e avallio de las construcciones existentes
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en € predio, la que serd determinada de acuerdo a los costos unitarios que se reflgien en €
presupuesto referencial elaborado por la entidad o de los permisos de construccion aprobados
por la Direccién de Obras Publicas, tomandose en cuenta el mayor vaor bago la siguiente
expresion matemética:

APU=AvTu + AvC

Dénde:

APU = Avallo de la Propiedad Urbana
AvTu = Avauo ddl Terreno Urbano
AvC = Avalo de las Construcciones

VALORACIONES DE SUELO URBANO

Articulo 30.- AVALUO DEL TERRENO. - Es € precio unitario del suelo, urbano,
determinado por un proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector multiplicado por la superficie de la
parcela o solar e mismo gue debera someterse a las caracteristicas intrinsecas de cada lote de
terreno y a sus dimensiones, la que se expresa de acuerdo ala siguiente relacién matemética:

AvTu= St x Vb x FcVb
Donde:
FcVb = (Fp) x (F f) x (Fv) x (Fta) x (Fe) x (Fto) x (Fash)

Donde:

AvTu = Avauo dd Terreno Urbano

St = Superficie del terreno

Vb =Vaor base

(FcVb) = Factor de correccién aplicado a valor base (Vb)
(Fp) = Factor Fondo o profundidad

(Ff) = Factor Frente

Fv =Factor Via

(Fta) = Factor Tamario

(Fe) = Factor Varias esguinas 0 esquina

(Fto) = Factor Topografia

(Fash) = Factor accesibilidad de servicios basicosy complementarios.

Articulo 31.- VALOR BASE (Vb).- Para el calculo del avallo de los bienes inmuebles, y €
establecimiento del valor por $/m2 de terreno, constantes en e PLANO DE PRECIOS DE LA
TIERRA, es € resultado de tomar como referencia e valor de mercado (oferta y demanda),
producto de la comparacién de los precios de ventas de inmuebles o de solares de condiciones
similares u homogéneas y del procesamiento de la informacion; valor que se constituye en
valor base para el proceso de calculo individualizado del avalo del terreno de losinmuebles del
Cantdn San Cristbal, los mismos que son € resultado del proceso de andisis de:

Valoresdelascurvasdeizo valor
Poligonos valorativos.

Valoresen calleo tramo decalle.
Valoresen lote.

Articulo 32.- FACTORES DE CORRECCION DEL VALOR BASE (FcVb).- Las
caracteristicas especificas de la estructura urbana de Puerto Baquerizo Moreno, El Progreso,
Puerto Veasco Ibarra (Ida Floreana) y de las cabeceras parroquiaes El Progreso, Santa Maria
(Ida Floreana) del canton San Cristdbal identificados a través de lotes y forma de
fraccionamiento del terreno, hacen que se tomen en cuenta los siguientes factores de correccion
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para la individualizacion del avalto de cada lote: Factor de fondo o profundidad, factor frente,
Factor via, factor tamafio, factor varias esguinas o esquina y factor topografia. Se presenta €l
detdle:

Factor Fondo 6 Profundidad (Fp). - La aplicacion de este factor parte de la proposicién de
que e valor unitario determinado en calle, del lote, vaya disminuyendo a medida que se algjade
lacaley se profundiza. Con esto los metros que tienen mayor vaor son los que estén cerca de
la caley los metros de menor valor son los que estén ubicados en € extremo con respecto a
frente del lote.

Doénde:

Fp = Factor Fondo o profundidad

Folt = Fondo dd lotetipo

Foa = Fondo aavauar, en caso de que € terreno seairregular, setomael valor Fr
Fr = Factor Forma o Fondo rdativo;

0.50 = Exponente que equivale a sacar raiz cuadrada (v).

Factor frente (Ff). - Para determinar la influencia del frente en los lotes, se debe aplicar la
siguiente expresion:

Ff = (Fa/Flt)

0.25

Doénde:

Ff = Factor frente

Fa= Frenteaavauar

FIt = frente dd lotetipo

0.25 = exponente que equivale a sacar raiz cuarta (dos veces laraiz cuadrada)

Lavariacion dd frente entre estos dos valores determina que € valor minimo y maximo de (Fa)
debe estar comprendido en la expresion 0.5FIt < Fa < 2FIt.

Factor de forma o fondo relativo (Fr). - Cuando la forma del terreno es irregular, se hace
necesario aplicar e mecanismo del Fondo Relativo o Equivaente.

Fr=S/f

Donde:

Fr = Factor Forma o Fondo relativo
S = Superficie 0 areaddl lote

f = frente

Con € dato del fondo relativo o equivaente se procede a calcular el Factor fondo y € Factor
frente. El resultado final sera la multiplicacion del vaor por los factores de frente y fondos
obtenidos.

Factor via (Fv). - Es e valor modelado y definido del poligono valorativo, aplicado un factor,
en funcién de las dimensiones de via publica o privada, con € cua es colindante €l lote, solar o
terreno a ser valorado; éste servird de base para € calculo de los valores individualizados a ser
aplicados a cada lote.

Factor Tamafio (Fta). - Factor de tamafio es larelacion entre €l &rea de lote a valorar sobre €l
areade lote tipo, en base a los siguientes rangos de tamafio, que a continuacion se detalla:
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Fta= St/ St

Donde:

Fta = Factor Tamarfo

St = Superficie del lote aavauar
Slt = Superficie del lote tipo

Rango Fta Adoptar Fta
De0.01a0.75 1.10
De0.76 a1.25 1.00
De1.26 a4.00 0.95

Factor varios frentes o esquina (Fe). - En términos de los usos comerciaes, los lotes
esquineros tienen una mayor demanday deseabilidad que los ubicados en € centro de la cuadra
y por € s6lo hecho de ser escasos les hacen més codiciados y por ende mas costosos. Esto hace
que un lote esguinero, en los ges viadles y comerciales, tengan un incremento de valor. En tal
sentido aplicaremos la siguiente tabla:

LOCALIZACION FACTOR
L ote en Cabecera (3 calles) 1.10
L ote Esquinero (2 calles) 1.05
Lote Medianero (1 calle) 1.00
Lote Manzanero (4 cales) 0.95
Lote Interior 0.90
Lote en Callgon 0.85

Factor Topografia (Fto). - Factor comprendido entre 0.90 a 1.00, se toma como referencia el
nivel delacalle, conforme a siguiente cuadro:

Topogr afia Factor
LoteaNive 1.00
Lote Hundido 0.95
Lote Elevado 0.95

L ote Escarpado Arriba 0.90
L ote Escarpado Abgjo 0.90

Informacion que cuantificada permite definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y
servicios instalados en cada una de las areas urbanas del cantén San Cristobal.

CUADRO DE COBERTURASY DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
DE PUERTO BAQUERIZO MORENO BIENIO 2026 - 2027
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En los sectores homogéneos definidos, sobre las cuales se redliza la investigacion de precios de
compra venta de las parcelas o solares, informacion que, mediante un proceso de comparacion
de precios en condiciones similares u homogeéness, seran la base para la elaboracion del plano
del valor de latierra, sobre € cua se determine € valor base por ges, manzanas 6 por sectores
homogéneos.

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO 2026-2027
AREA URBANA DE PUERTO BAQUERIZO MORENO

SECTORESHOMOGENEOSBIENIO 2026 - 2027
AMARILLO - EJE COSTERO: USD. 500,00
AZUL —EJE TURUSTICO:  USD. 500,00
ROJO - EJE COMERCIAL:  USD. 400,00

x
SECTORLA PLANADA: USD. 45,00 » ‘
Se gjustardn los demés predios de los < s é" |
ditintos barrios a mismo valor promedio 2 ‘b’ |
de su entorno. " f ‘
|

ZONA COSTERA. - Es una zona de gran productividad biolégica, ricas en aimentos y en
posibilidades de desarrollo 1o que las hace preferidas por € hombre; ademés de interrelacion
entre los factores marinos, terrestres, atmosféricos y la accion del hombre, es un area especial,
de limites variables, cuyaimportancia esté dada por |os recursos valiosos que posee.

Los limites de la zona costera se establecen por la superficie terrestre atendiendo a la estructura
y configuracion de las costas: terrazas bajas, acantilados, playas y manglares. El limite de la
zona costera hacia @ mar es € borde de la plataforma insular del territorio, regularmente a
profundidades en 100 y 200 metros.

Beneficios. - La zona costera contiene habitat y ecosistemas que proporcionan beneficios y
servicios a las comunidades; sirven de sostén ala Economia de muchas naciones, que dependen
en gran medida de actividades como € Turismo, €l comercio naval, la Industria del petroleo y
otras. Por lo general estén densamente pobladasy es sitio predilecto parala urbanizacion.

ZONA TURISTICA - El desarrollo turistico plasmado en un destino turistico competitivo,
seria € resultado de una adecuada planificacion y gestion de los principales actores inmersos en
esta actividad, donde haya un adecuado maridaje entre el sector publico y privado, existiendo
una consideracion béasica de la sostenibilidad como principio en todas las actividades que se
desarrollen como producto de la interaccion entre e turistay e poblador locdl; es asi que se
plantea 6 gjes que son vinculantes entre i, existiendo una estrecha relacidn dentro del desarrollo
turistico, estos son: oferta, demanda, promocién, inversion, creatividad e innovacion.

ZONA COMERCIAL. - Las areas comerciales realmente no es otra cosa que la concentracion
espacia de puntos de venta, las zonas comerciales nacieron como resultado de la ubicacion de
las tiendas sin coordinacidon previa los que promueven € proceso de aglomeracion, por tal
motivo ciertos sectores y manzanas de los diferentes barrios de Puerto Baguerizo Moreno son
considerados e 0 zona comercial.
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AREA URBANA DE EL PROGRESO
CUADRO DE COBERTURASY DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
DEL AREA URBANA DE LA PARROQUIA EL PROGRESO BIENIO 2026 - 2027
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VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2026 - 2027
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SECTORES RSO LS H:m i ;:;'. AR ' W T
e et -
L] NI TEN 2447 1
111 rhoy) 5 T E |
1 LE 1145 462 4Tl
4 155 1) 135 g | m

ZONA URBANA DE PUERTO VELASCO IBARRA
CUADRO DE COBERTURASY DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
DE PUERTO VELASCO IBARRA PARA EL BIENIO 2026 - 2027
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VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2026 - 2027
AREA URBANA DE PUERTO VELASCO IBARRA
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Del vaor base que consta en e plano del valor de la tierra se estableceran los valores
individuales de los terrenos de acuerdo a la Normativa Municipa de valoracion individual por
predio.
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Ademés, se debe considerar e vaor de la propiedad que fuere actualizado en base a otras
fuentes legales; como e valor de traslado de dominio, hipotecas, ventas directas y € valor de la
propiedad declarado por parte del contribuyente, informacién que se sujetara a curso de la base
legal correspondiente paralarespectiva determinacion del tributo.

El valor individual serd afectado por los siguientes factores de aumento o reduccién:

Topogréficos: anivel, bgjo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado.

Geométricos: localizacién, forma, superficie, relacion dimensiones frente y fondo.
Accesibilidad a servicios. vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos,
recoleccion de basuray aseo de calles.

Del vaor base que consta en € plano del valor de la tierra, valor por metro cuadrado de la
manzana, se establecen los valores de ge de via, con € promedio del vaor de las manzanas
vecinas, del vaor de ge se constituye € valor individua de predio, jconsiderando la
localizacion del predio en la manzana, de este valor base, se establece e valor individual de los
terrenos de acuerdo a la Normativa de valoracion de la propiedad urbana, € vaor individua
serd afectado por los siguientes factores de aumento o reduccién: Topograficos; a nivel, bagjo
nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado. Geométricos, Locdizacién, forma, superficie,
relacion dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a servicios; vias, energia eéctrica, agua,
acantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de basura 'y aseo de calles; como se indica en €
siguiente cuadro:

i
d P

T

CECTOEEE aictal
FAPUTG P PO

*

CUADRO DE COEFICIENTESDE MODIFICACION POR INDICADORES

1. GEOMETRICOS COEFICIENTE
1.1. RELACION FRENTE/FONDO 1.0a.94
1.2. FORMA 1.0a.94
1.3. SUPERFICIE 1.0a.94
1.4. LOCALIZACION EN LA MANZANA 1.0a.95
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2. TOPOGRAFICOS
2.1. CARACTERISTICAS DEL SUELO
2.2. TOPOGRAFIA

3. ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
3.1. INFRAESTRUCTURA BASICA
AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA
3.2.VIAS
ADOQUIN

1.0a.95
1.0a.95

COEFICIENTE
1.0a.88

COEFICIENTE
1.0a.88

HORMIGON
ASFALTO
PIEDRA
LASTRE
TIERRA
3.3. INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y SERVICIOS COEFICIENTE
ACERAS 1.0a.93
BORDILLOS
TELEFONO
RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

L as particularidades fisicas de cada predio o terreno de acuerdo a su implantacion en la ciudad,
en redidad, dan la poshbilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracién
individual.

Por lo que para la vaoracién individual del terreno (V1) se consideraran: (Vsh) e valor M2 de
sector homogéneo localizado en € plano del valor de la tierra y/o determinaciéon del valor
individual, (Fa) obtencion del factor de afectacion, y (S) Superficie del terreno asi:

VI =VshxFaxs

Donde:

VI =VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh=VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL
Fa=FACTOR DE AFECTACION

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

b) Valor de edificaciones

Se establece @ vaor de las edificaciones que se hayan desarrollado con € carécter de
permanente, proceso que através de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra que
va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constardn los siguientes indicadores. de
caracter general: tipo de estructura, edad de la construccidn, estado de conservacion,
reparacionesy numero de pisos.

En su estructura: columnas, vigasy cadenas, entrepisos, paredes, escalerasy cubierta.

En acabados. revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas,
puertas, ventanas, cubre ventanasy closet.
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En instalaciones. sanitarias, bafiosy eléctricas. Otras inversiones,; sauna/turco/hidromasaje,
ascensor, escalera el éctrica, aire acondicionado, sistemay redes de seguridad, piscinas,
cerramientos, viasy caminos e instal aciones deportivas.

Parala aplicacion del método de reposicion y establecer 1os parametros especificos de célculo, a
cada indicador componente del presupuesto de obra, por cada sistema constructivo, le
correspondera un nimero definido de rubros con € respectivo valor de la edificacion, alos que
seles asignaran los indices 0 parametros resultantes de participacion porcentual a valor total del
costo de la edificacion. Ademas, se define la constante de correlacion de la unidad de valor en
base a volumen de obra, considerando para sistemas constructivos de un piso o planta baja y
mas de un piso. Para la depreciacion se aplicara € método lineal con intervalo de dos afios, con
unavariacion de hasta el 20% del valor y afio original, en relacion alavida Gtil de los materiales
de construccion de la estructura del edificio. Se afectara ademés con los factores de estado de
conservacion del edificio en relacion a mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a
reparar y obsoleto.

FACTORES DE REPOSICION PARA EL QALCULO DEL VALOR M2 DE
EDIFICACION
CATASTRO URBANO 2026 - 2027
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FACTORES DE DEPRECIACION DE EDIFICACION URBANO

Afos | Mormigs | HisT | Medsr | Maoder | blegue | Beharequ | sdobe, Tapd
n @ afine |a Ladrill |« ml
Camin | a
-2 I [ 1 i 1 [ ]
34 0497 gy | 0,96 [ 0,95 i 54 084
'y -} 33 0,93 | 082 a3 b, %z 08 o BB
[ 04 9 (L6R A5 (k] [ 086
g-10 |0 ar 0Es | 0RS [ [, a5 L1k ]
11-12 | 9,/54 0,83 |0,B2 o735 o, 8o o,ra oFa
i5-14 | 081 02 o, ra o7 OE (s 074
15-16 | 0,70 0,73 [0,7 0,65 0,77 0,59 0,60
17-18 076 07 |07 (I 0,74 11,45 LE-H]
1930 | 6,73 0.7% |00 058 0,71 0,61 0,61
2122 |07 [ £ 052 [iF] I],FTB ]
Z3-24 | 508 008 | oo o493 oS (1l o =4
I5-30 | 058 0Es | 0,63 035 O, 052 O 52
7738|058 0,53 |06l 0.4z 0,51 0,49 0,20
230 | pak nan | 0.5 34 050 il 44 EEL]
31-3F |08 0= | 057 o5 0,55 oy 030
33-34 [ 0,58 05 |[o,55 T 0,53 0,37 0,37
35-36 | 0,55 35 | 0,53 a7 0,51 i35 035
30 054 N [ 0 40 [ 2 0,54
Ha-40 l'-',S-E 5% | 040 K 0,47 [ 0,33
4142 |31 0.5 040 [ D 5 L1785 o2
AL . n= i AR maT m A n_za ol
4748 | 0,48 047 | 043 R 3 | 04 T L E
4050 f 047 0,45 | 04E 3 3 0, & [
gl-52 10,946 DM 041 029 03 0.z7 oLZF
GE-G6 | 044 042 |03 0= 0,54 025 3,25
53-54 | 0,45 41 |04 (] 056 025 026
57-58 | 0,45 241 o33 ] 0,23 ET] 0,24
S9-60 | 044 a4 037 0,58 o3 23 0,23
B1-64 | 0,43 0,33 | 036 0. 0,5 [RF] a,22
65-o8 |04z a38 oIS 0. 78 (V] 71 0,21
73-ThH | B4l 0,37 | 33 5 2% 0.28 0,2 0z
FR-E0 |04 0.3 |03 28 027 0.2 oz
Ai-5a |04 0.3 |32 125 0,26 oz 0,2
B5-pH |04 I:I..l-ﬁ B %2 {24 0,26 02 0,2
L] ] 0,35 32 {1 2] 0,25 0.2 ez

Para proceder a célculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicara €
siguiente procedimiento: Valor M2 de la edificacion es igua a la sumatoria de factores de
participacion por rubro por la constante de correlacion del valor por e factor de depreciacion y
por €l estado de conservacion.

AFECTACTON
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE CONSERVACION
CUMPLIOOS ESTABLE |%h A REFARAR | TOTAL, DETERIODRO
02 1 0,84 5 .50 o
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El valor de laedificacion = Vador M2 de la edificacion x superficies de cada bloque edificado.

SECCION 11
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO

Articulo 33.- BANDA IMPOSITIVA PARA DETERMINAR EL IMPUESTO PREDIAL
URBANO. - El porcentaje para determinar el impuesto predia urbano, serdel 0.70 o/oo (CERO
SETENTA POR MIL), calculado sobre e valor de la propiedad, de acuerdo a lo establecido en
el articulo 504 del COOTAD.

El valor de 0.70 o/oo, para el calculo se expresara en decimales (0.00070).

Articulo 34.- TRIBUTACION DE VARIOS PREDIOS. - Cuando un propietario posea varios
predios avaluados separadamente en una misma jurisdiccion municipal, para formar € catastro
y establecer el valor catastral imponible, se sumarén los valores imponibles de los distintos
predios, incluidos los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion por
cargas hipotecarias que afecten a cada predio. La tarifa que contiene € articulo precedente se
aplicara al valor asi acumulado. Para facilitar € pago del tributo se podra, a pedido de los
interesados, hacer figurar separadamente los predios, con € impuesto tota aplicado en
proporcion a valor de cada uno de €llos.

Articulo 35.- IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS. - Se establece un
recargo anual del dos por mil (2%) que se cobrara sobre el valor, que gravard alosinmuebles no
edificados hasta que se redlice la edificacion, para su aplicacion estard a lo dispuesto en €
articulo 507 del COOTAD.

El listado de muebles no edificados podra ser proporcionado por la Unidad de Avaduos y
Catastros, por pedido de la Unidad de Rentas.

Articulo 36.- IMPUESTO A INMUEBLES NO EDIFICADOS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA.- De conformidad alo determinado en & Art. 508 del COOTAD
los propietarios de bienes inmuebles no edificados o de construcciones obsoletas, ubicadas en
las zonas urbanas de promocion inmediata cuya determinacion obedecerd a imperativos de
desarrollo urbano, como los de contrarrestar |a especulacidn en los precios de compraventa de
terreno, evitar € crecimiento desordenado delas urbesyy facilitar la reestructuracion parcelariay
aplicacion raciona de soluciones urbanisticas, pagaran un impuesto anual adicional, de acuerdo
con las siguientes alicuotas:

a) El uno por mil (1 o/oo) adicional que se cobrara sobre €l aval o imponible de |os solares
no edificados; y

b) El dos por mil (2 o/oo) adiciona que se cobrara sobre € avallio imponible de las
propiedades consi deradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido en este Cédigo.

El impuesto se debera aplicar transcurrido un afio desde la declaracion de la zona de promocion
inmediata, paralos contribuyentes comprendidos en laletra d).

Para los contribuyentes comprendidos en laletra b), el impuesto se aplicara transcurrido un afo
desde la respectiva notificacion.

Articulo 37.- TRIBUTO ADICIONAL AL IMPUESTO PREDIAL URBANO. - Al mismo
tiempo con & impuesto predial urbano se cobraran |os siguientes tributos adicionales:
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a) Tasapor servicio administrativo. - El valor de estatasa anua esde USD 2,00 por cada unidad
predial;

b) Contribucién predia a favor del Cuerpo de Bomberos. - El valor de esta contribucion anual
es el 0.15 por mil del avallo total de la unidad predial, tal como lo establece la Ley Contra
Incendios.

Articulo 38.- PAGO DEL IMPUESTO. - El impuesto deberd pagarse en e curso del
respectivo afo, sin necesidad de que la tesoreria notifique esta obligacion. Los pagos podran
efectuarse desde € primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere publicado en €
Registro Oficial. El vencimiento de laobligacién tributaria serd € 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozarén de las rebgjas a impuesto
principal, de conformidad a lo determinado en e Art.512 ddd COOTAD y bgo la escaa

siguiente:
PORCENTAJE DE
FECHA DE PAGO DESCUENTO
Del 1al 15deenero 10%
Del 16 al 31 deenero 9%
Del 1 al 15defebrero 8%
Del 16 al 28 defebrero 7%
De 1 al 15demarzo 6%
D€l 16 al 31 demarzo 5%
De 1al 15deabril 4%
Del 16 al 30 deabril 3%
Dd 1 al 15 demayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
De 1al 15dejunio 2%
De 16 al 30 dejunio 1%

Los pagos que se realicen a partir del primero de julio, tendran un recargo del diez por ciento
(10%) del valor del impuesto a ser cancelado. Vencido € afio fiscal, €l impuesto, recargos e
intereses de mora serén cobrados por lavia coactiva.

CAPITULO VI
DETERMINACION DEL AVALUO Y EL IMPUESTO PREDIAL RURAL

SECCION |
DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD RURAL

Articulo 39.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Seran objeto del impuesto a la propiedad rural,
todos los propietarios o poseedores de predios rurales ubicados dentro de la jurisdiccion del
Cantén San Cristébal, determinadas en la presente ordenanza.

Articulo 40.- VALOR IMPONIBLE. - Para establecer el vaor imponible se sumarén los
valores de los predios rurales que posea un propietario en un mismo cantén y la tarifa se
aplicara al valor acumulado, previa la deduccién a que tenga derecho € contribuyente, en
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aplicacion de las rebgjas, deducciones y exenciones previstas en e COOTAD, Cadigo
Tributario y otras leyes.

Sera de competencia de la Jefatura de Avallios y Catastros, determinar € valor imponible; y de
los departamentos o unidades de Rentas 'y Tesoreria, la determinacion del vaor del impuesto y
el delas exoneraciones, que correspondan a cada contribuyente, y del cobro del tributo.

Articulo 41.- DE LA ACTUALIZACION DEL AVALUO DE LOS PREDIOS. - Para la
actualizacion de la valoracion rural se utilizara el enfogque de mercado, €l cual proporciona una
estimacion del valor comparando € bien con otros idénticos o similares. Para la aplicacion de
este enfogue se tomara como referencia transacciones y avallios, realizados con anterioridad, 1os
mismos que se encuentran afectados con el indice de precios a consumidor, desde e momento
de la transaccion o dato investigado y/o con uso de observatorios de avallos de predios
obtenidos durante €l bienio anterior.

Articulo 42.- DEL AVALUO DE LOS PREDIOS. - Para establecer € valor de la propiedad
se considerarg, en forma obligatoria, 0s siguientes elementos:

a) El vaor dd sudlo rural: Es € precio unitario de suelo rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios unitarios de venta de inmuebles en condiciones similares u
homogéneas del mismo sector seglin la zona agroeconémica homogénea determinada y €l
uso actual del suelo, multiplicado por lasuperficie del inmueble.

a.l. Para determinar € valor del suelo se utiliza un modelo cartografico que emplea e mapa
temético de cobertura'y uso de latierra clasificado en agregaciones (conjunto de coberturas o
cultivos que le dan un uso o aprovechamiento a determinado predio):

Las variables pertenecientes a cada unidad (cobertura, sistemas productivos, capacidad de uso
de las tierras) se combinan entre si, a través de técnicas de geo procesamiento, y se obtienen
Zonas Agroecondmicas Homogéneas de la Tierra, las cuales representan &eas con
caracteristicas similares en cuanto a condiciones fisicas, de accesibilidad a infraestructura,
servicios y dinamica del mercado de tierras rurales; asignando un precio o valor, expresado en
ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica por hectarea de acuerdo a uso del suelo, y asi
generar las Zonas Agroecondmicas Homogeéneas (ZAH), utilizados para determinar € Mapa de
Vador de la Tierra Rural, con e cua se cacula d avalo masivo de los predios mediante la
siguiente férmula del valor bruto del suelo:

A =(Z (S %P+ (5 xP) 4+ (5, xE)

Donde;

An = Avalo masivo del predio, expresado en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica
($USD)

5;..n = Superficie del subpredio intersecada con las ZAH, expresada en hectéreas

P » =Precioovaor delaZAH, expresado en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica
por hectarea ($USD/ha)
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12027 12027 1202ZH
AGREGACION NO NO NO

TECN| TECN| TECN|TECN TECN |TECN
AREA CONSTRUIDA 3029 | 3029 | 3534 |3534 | 3534 | 3534
AREA SIN COBERTURA 0 0 0 0 0 0
ARROZ 3029 | 3029 | 3534 |3534 | 3534 | 3534
BANANO 7875 | 7875 | 8077 |8077 | 8077 | 8077
CACAO 3281 | 3281 | 4922 | 4922 | 4594 | 4594
CAFE 0 0 0 0 0 0
CAMARONERA 0 0 0 0 0 0
CANA DE AZUCAR 0 0 0 0 0 0
CHAPARRAL - PAJONAL 0 0 0 0 0 0
CICLO CORTO 3029 | 3029 | 3534 |3534 | 3534 | 3534
CONIFERAS MADERABLES 0 0 0 0 0 0
FLOR SIN PROTECCION 0 0 0 0 0 0
FORESTAL DIVERSOS USOS 0 0 0 0 0 0
FORESTAL MADERABLE 3281 | 3281 | 3937 |[3937 | 3937 | 3937
FORESTAL NO COMERCIALES 0 0 1514 | 1514 | 1514 | 1514
FRUTALES PERMANENTES 0 0 0 0 3937 | 3937
FRUTALES SEMIPERMANENTES | 2625 | 2625 | 3281 |[3281 | 3281 | 3281
HUERTA 3029 | 3029 | 2625 |2625 | 3534 | 3534
OTRAS AREAS 0 0 0 0 0 0
OTRAS (COBERTURAS 0 0 0 0 0 0
OTROS CULTIVOS 1514 | 1514 | 1514 | 1514 | 1514 | 1514
PALMA AFRICANA 3937 | 3937 | 3937 | 3937 0 0
PALMITO 0 0 0 0 0 0
PASTOS 2019 | 2019 | 3534 |3534 | 3534 | 3534
PASTOS NATURALES 0 0 0 0 0 0
PISCICOLA 0 0 0 0 0 0
TABACO 0 0 0 0 0 0
TE 0 0 0 0 0 0
UNIDAD ALTERNATIVA AL 50480 | 50480 | 50480 | 50480 50480 | 50480
AGRARIO1
UNIDAD ALTERNATIVA AL 40384 | 40384 | 40384 | 40384| 40384 | 40384
AGRARIO2
UNIDAD ALTERNATIVA AL 30290 | 30290 | 30290 | 30290 30290 | 30290
AGRARIO3
UNIDAD ALTERNATIVA AL 20192 | 20192 | 20192 | 20192 20192 | 20192
AGRARIO4
UNIDAD ALTERNATIVA AL 0 0 0 0 0 0
AGRARIO5
UNIDAD ALTERNATIVA AL 0 0 0 0 0 0
AGRARIO6
UNIDAD ALTERNATIVA AL 0 0 0 0 0 0
AGRARIO7
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UNIDAD ALTERNATIVA AL 0 0 0 0 0 0
AGRARIOS8
UNIDAD ALTERNATIVA AL 0 0 0 0 0 0
AGRARIO9
VEGETACION NATURAL 800 800 100 100 0 0

a2. Predios con uso alternativo al agrario. - Son aguellos que poseen &reas con una situacion
de comportamiento diferente al que presentala zonarural, puede ser por extension, por acceso a
servicios, por distancia a centros poblados rel evantes y/o por presentar una actividad productiva
que no es relacionada con el ambito agropecuario.

FACTORESDE AUMENTO O REDUCCION DEL VALOR DEL TERRENO:

Para el avallo individual de los predios rurales tomando en cuenta sus caracteristicas propias, se
establecen férmulas de clculo y factores de aumento o reduccion del valor del terreno.

Para efectos de cédlculo, los factores aplicados a los subpredios son: riego, pendiente, y edad de
plantaciones forestales y frutal es perennes.

L os factores aplicados a los predios son: accesibilidad a centros poblados de relevancia, vias de
primer y segundo orden; latitularidad de los predios, y la diversificacion.

Lasformulas de aplicacion de factores son los siguientes:

Factores aplicados a subpredios segun € riego

DESC_RIEGO | COEF_RIEGO
Permanente 1,10
Ocasional 1,05

No Tiene 1

No Aplica 1

Factores aplicados a subpredios seglin la pendiente

CLAS PEND | PORC_PEND | DESC _PEND | COEF_PEND
1 0-5 Plana 1,00
2 5-10 Suave 1,00
3 10-20 Media 0,95
4 20-35 Fuerte 0,90
5 35-45 Muy Fuerte 0,85
6 45-70 Escarpada 0,85
7 > 70 Abrupta 0,80

Foérmula de aplicacion de factor pendiente
2 (A, —fpo + A — fpo + -+ Ay — fpn)
Ap

FP =

Donde;
FP = Factor de Pendiente del Predio
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A; o= Areade Interseccion

fry..n= Factor pendiente del area de interseccion

A.= AreaTotd

Factores aplicados a subpredios segun la edad

DESC EDAD | COEF_EDAD
Plena _ 1
Produccion

En Desarrollo 0,95
Elrr:)c? L?ccién e

No Aplica 1

Factores aplicados a predios segiin la accesibilidad a centros poblados de relevancia, vias
deprimer y segundo orden

CLAS ACCES | DESC_ACCES | COEF_ACCES
1 Muy Alta 1,10
2 Alta 1,05
3 Moderada 1,00
4 Regular 0,95
5 Baa 0,90
6 Muy Bagja 0,85

Férmula de aplicacion de factor accesibilidad Vial

hX (A4, X fpy + A X foo + 4+ A, X o)

FA =

Donde;

A

FA = Factor de Accesibilidad del Predio
A, = Areade Interseccion

fr = Factor Accesibi
A.= AreaTota

lidad

Factores aplicados a predios segun la titularidad

DESC TITUL | COEF _TITUL
Con Titulo 1,00
Sin Titulo 0,95
gl 1,00
Factores aplicados a predios segun la diversificacion:
DIVERSIFICACION-FD
CALIFICACION CANTON APLICACION DE FACTOR
Mérito 1,20 Este factor se aplicara de acuerdo al criterio del
Normal 1,00 técnico municipal a uno o varios predios,
L. mismos gue serdn seleccionados manua mente,
Demerito 0,80 con las herramientas del SINAT
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b) El valor delas edificacionesy dereposicion

b.1. Edificacionesterminadas. - Es € avallo de las construcciones que se hayan edificado con
carécter de permanente sobre un predio, calculado sobre € método de reposicion que se
determina mediante la simulacion de la construccion, a costos actualizados y depreciada de
forma proporcional a tiempo de vida Gtil de los materiales y del estado de conservacion de la
unidad.

El valor de reposicidn de la obra es la sumatoria del precio de los materiaes de los principales
elementos de la construccion: estructuras (mamposteria soportante y/o columnas), paredes y
cubiertas, expresado en dblares de los Estados Unidos de América por metro cuadrado
(3USD/m?), que se indican en la Tabla de los Principaes Materiales de la Construccion del

Canton San Cristobal.
Costo de Materiales
. . PRECIO
CODIGO DESCRIPCION UNIDAD UNITARIO
101 Agua m3 7,96
103 Cemento Kg 0,36
104 Ripio Minado m3 21,60
105 Polvo de piedra m3 21,60
111 Acero derefuerzo f'y = 4200 Kg/cm?2 Kg 3,75
125 PiedraMolo6n m3 33,33
132 Clavos Kg 6,05
142 Pared Prefabricadae=8 cm, Mdla5.15 m2 32,00
148 Columna, viga de maderarustica M 9,00
149 Columna de cafa guadua M 3,00
152 Pared de maderarustica m2 8,00
154 Mampara de Aluminioy Vidrio m2 190,00
155 Zinc m2 6,21
156 Gavalumen m2 26,80
157 Steel Panel m2 13,75
158 Adobe comun U 1,20
159 Tapial e=0.40 incl encofrado m2 18,00
161 ArenaFina m3 23,52
163 Bloque 15 x 20 x 40 Liviano U 1,20
165 Eternit m2 13,33
166 Ardex m2 13,33
167 Duratecho m2 9,88
170 Palmaincluye alambre de amarre m2 12,00
171 Pajaincluye alambre de amarre m2 10,00
172 Plastico Reforzado m2 6,40
173 Policarbonato m2 16,38
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176 Bahareque m?2 8,00
177 Latilla de caia m2 4,40
196 Correatipo G200x50x15x3mm Kg 12,31
209 Alfagjia m 8,75
211 Correatipo G150x50x15x3mm Kg 12,23
213 Correatipo G100x50x3mm Kg 10,51
214 TejaLojanao Cuencana U 1,00
215 Tiraeucalipto U 1,20
216 Tirafondo U 1,00
240 Ladrillo Jaboncillo U 0,80
250 Perfil Aluminio tipo O,4"x4"x 3mm x m 95.10

6,00 m
249 Geomembrana HDPE 1000 m2 9,00

Mano de Obra
< JORNAL
CODIGO TRABAJADOR REAL

1000 Pedn 7.63

1004 Ay. defierrero 7.63

1005 Ay. de carpintero 7.63

1011 Albaiil 7.72

1014 Fierrero 1.72

1023 Maestro de obra 8.15

1024 Chofer tipo D 11.21

1028 Carpintero 7.72

1037 Ay. De soldador 7.63

1038 Operador de Retroexcavadora 8.56

1051 Maestro estructura especializado 8.56

1056 Maestro Soldador 8.56

1057 Maestro Aluminero 8.56

1058 Ay. Aluminero 7.72

1062 Ay. Especidizado 7.72

1065 Instalador de perfileriaauminio 8.56

Equipoy Maquinaria

< P COSTO
CODIGO DESCRIPCION HORA
2000 Herramienta menor 10,00
2001 Compactador mecanico 30,00
2002 Volqueta 12 m3 40,00
2003 Concreteral Saco 30,00
2006 Vibrador 20,00
2010 Andamios 10,00
2013 Retroexcavadora 80,00
2043 iol dadora Eléctrica 300 10,00
2055 Taladro Peq. 5,00
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| 2058 | Camién Grua | 40,00 |

Para proceder al célculo individua del valor por metro cuadrado de la edificacion se calcula el
valor de reposicion através de la siguiente formula:

1@=(Z B+ P.:)

Donde:

i Vaor actualizado de la construccion

F . Precio de los materiales o rubros que conforman la estructura, pared y cubierta de la
construccion, expresado en doélares de los Estados Unidos de América por metros
cuadrados ($USD/m?)

B Precio de los materiales o rubros que conforman los acabados de la construccion,
expresado en dolares de los Estados Unidos de América por metros cuadrados
($USD/m?)

Esta sumatoria permite cuantificar econémicamente cada metro cuadrado de construccion de los
diferentes pisos de la construccién o blogue constructivo, para asi obtener € valor de la obra
como s fuera nueva. Al vaor de reposicion se multiplica por la superficie o area de
construccion de cada piso y da como resultado € valor actual, a cual se le aplican los factores
de aumento o demérito por cada piso de construccion para obtener €l valor depreciado, mediante
las siguientes ecuaciones.

W, =V x5,
=Xk

F=fxfkxh

Donde:

W: Vador actual bruto de la construccion expresado en délares de los Estados Unidos de
América ($USD)

V. Vaor actualizado de la construccion, expresado en ddlares de los Estados Unidos de
América (3USD)

5. Superficie de la construccién, expresada en metros cuadrados

Va: Vaor neto depreciado de la construccion, expresado en doélares de los Estados Unidos
de América (3USD)

R Factor total

fa: Factor de depreciacion que esté en funcidn de la antigliedad de la construccién y de la
vida util del material predominante de la estructura

Factor de estado en € que se encuentra la construccion.

fu: Factor de uso a que esta destinado la construccion.

Para aplicar € costo actualizado de los materiales predominantes de estructura, pared y cubierta
se rediza en funcion de la actudizacion de costos directos de mano de obra, de acuerdo 4
regjuste de precios de salarios minimos publicados por €l Ministerio de Trabagjo para € afio
2023.

El tipo de acabado de los materiales predominantes se determina con |os costos indirectos que
se aplicaen e andlisis de precios unitarios, como constan a continuacion:

52



Registro Oficial - Edicion Especial N° 988

Miércoles 21 de enero de 2026

COSTO INDIRECTO (Cl)

VALOR
ACABADO )
Tradicional —basico 0,10
Econdmico 0,15
Bueno 0,20
Lujo 0,25
Tabla de materiales predominantes de la estructura:
CODIGO | DESCRIPCION | BASICO | ECONOMICO | BUENO | LUJO
1 Hormigon 203,22 212,46 221,69 | 230,93
Armado
2 Acero 189,37 197,98 206,59 | 215,19
3 Aluminio 232,81 243,39 253,97 | 264,55
4 Madera 1 151,22 158,09 164,96 | 171,84
5 Paredes 74,25 77,62 81,00 | 84,37
Soportantes
9 Otro 37,12 38,81 40,50 4219
10 Madera 2 4559 47,66 49,74 51,81
Tabla de materiales predominantes de la pared:
CODIGO | DESCRIPCION | BASICO | ECONOMICO @ BUENO LUJO
0 No tiene 0 0 0 0
1 Hormigén 82,03 85,76 89,49 93,22
2 Ladrillo o Blogue 44.41 46,43 48,44 50,16
3 Piedra 4773 49,90 52,07 54,24
4 Madera 18,38 19,22 20,05 20,89
5 Metal 50,71 53,02 55,32 57,63
6 Adobe o Tapia 49,96 52,23 54,50 56,77
Bahareque - Cafa
7 Revesiida 18,38 19,22 20,05 20,39
8 Caria 18,38 19,22 20,05 20,39
9 Aluminio o Vidrio 295,18 308,59 322,01 335,43
10 Pléastico o Lona 13,38 13,99 14,60 15,21
99 Otro 6,69 7,00 7,30 7,60
Tabla de materiales predominantes de la cubierta:
CODIGO | DESCRIPCION | BASICO  ECONOMICO | BUENO | LUJO
0 No Tiene 0 0 0 0
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1 (Lozade) Hormigon | 127,74 133,54 139,35 | 145,16
Asbesto - cemento
2 (Eternit, Ardex, 42,15 44,06 45,98 47,89
Duratecho)

3 Tega 42,15 44,06 45,98 47,89

4 Zinc 26,09 27,27 28,46 29,64

5 Otros Metales 118,74 124,14 129,53 | 134,93

6 Palma, Pgja 33,56 35,09 36,61 38,14
Pléstico,

7 policarbonato y 27,89 29,16 30,42 31,69
similares

9 Otro 13,04 13,64 14,23 14,82

L os acabados generales de la construccion son determinados por la sumatoria del valor de la
estructura, pared y cubierta, multiplicados por un factor que esta relacionado con la cantidad y
calidad de los acabados que se encuentran dentro de la construccion.

ACABADO FACTOR
Factor acabado basico- 019
tradicional '
Factor acabado econdémico 0.35
Factor acabado bueno 0.46
Factor acabado lujo 0.55

La depreciacion se caculara aplicando € método de Ross determinado en funcion de la
antigliedad y su vida Util estimada para cada materia predominante empleado en la estructura;
ademaés, se considerara el factor de estado de conservacion relacionado con e mantenimiento de
laedificacion. Para obtener € factor total de depreciacion se empleardlasiguiente férmula:

E E+f
fi= 1—((E]+(EJ)XU.EU]KC;:
Donde
fa: Factor depreciacion
E: Edad de laestructura
Ve Vida Util del material predominante de la estructura
Ch: Factor de estado de conservacion de la estructura

Se agplicara laformula cuando la edad de la construccion sea menor a tiempo de vida Util, caso
contrario se aplicara el valor del 40% del vaor residual.

El factor estado de conservacion de construccion se califica en funcion de la informacion
ingresada de la Ficha Predial Rural de la siguiente manera:

Categoria Factor Descripcion
Las condiciones fisicas son buenas e indican un estado de
Malo 0,474 . ; o
conservacion adecuado. No requiere reparacion
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Se puede observar sefides de deterioro, se puede utilizar
adecuadamente y requiere ser reparado O recuperado.
Regular 0,819 | Reparaciones medianas. cambio parcia de instalaciones
hidraulicas, sanitarias 0 €léctricas, cambio de pisos,
sanitarios, manchas importantes de humedad

Se observa un deterioro significativo y resulta dificil su
utilizacion y recuperacion: Reparaciones grandes. rehacer

Bueno 1,00 mamposteria, cambio total de instalaciones hidraulicas,
sanitarias o eléctricas, dafos en la cubierta, deterioro de la
estructura

Tabla Factores de Estado de Conservacion:

VIDA UTIL (ANOS)
ESTRUCTURA CANTONAL
Hormigoén armado 80
Acero 80
Aluminio 60
Madera opcion 2 (que no reciba tratamiento 20
periodico)
Par edes soportantes 50
Madera opcidn 1 (quereciba tratamiento 50
periddico)
Otro 40
Tabla Factores de Uso:
- FACTOR POR
CALIFICACION USO

Sin uso 1.00

Bodega/almacenamiento 0.95

Garaje 0.975

Sala de maquinas o equipos 0.9

Salas de postcosecha 0.9

Administracion 0.975

Industria 0.9

Artesania, mecanica 0.95

Cqmercm 0 servicios 0.975

privados

Turismo 0.975

Culto 0.975

Organizacion social 0.975

Educacion 0.9

Cultura 0.975

Salud 0.95

Deportesy recreacion 0.95

Vivienda particular 0.975

Vivienda colectiva 0.975

Indefinido/otro 0.95
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L as construcciones agroindustriales adheridas a predio son determinadas por € tipo de material
que conforma la estructura que soporta esta construccion.

SECCION II
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Articulo 43.- Banda impositiva. - El porcentgje para determinar el impuesto predia rural, sera
el 0.25 o/oo (CERO VEINTICINCO POR MIL), caculado sobre e vaor de la propiedad, de
acuerdo alo establecido en € articulo 517 de COOTAD.

Articulo 44.- Valor Imponible. - Para establecer € vaor imponible, se sumaran los valores de
los predios que posea un propietario en un mismo canton y la tarifa se aplicara a valor
acumulado, previala deduccion a que tenga derecho e contribuyente.

Articulo 45.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD. - Cuando hubiere més
de un propietario de un mismo predio, se aplicardn las siguientes reglas. los contribuyentes, de
comun acuerdo o no, podran solicitar que en € catastro se haga constar separadamente e valor
que corresponda a la parte proporciona de su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se
podran dividir los titulos prorrateando € vaor de impuesto causado entre todos los
copropietarios, en relacion directa con € avallo de su propiedad. Cada propietario tendra
derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segin € vaor que proporcionamente le
corresponda. El vaor de las hipotecas se deducira a prorratadel valor del predio.

Para este objeto se dirigird una solicitud a jefe de la direccion financiera. Presentada la
solicitud, laenmienda tendra efecto d afio inmediato siguiente.

Articulo 46.- Determinacion del Impuesto Predial Rural. - Para determinar la cuantia del
impuesto predia rural, se aplicara la tarifa que le corresponda a cada predio de acuerdo a su
avauo.

Articulo 47.- TRIBUTO ADICIONAL AL IMPUESTO PREDIAL RURAL. - Al mismo
tiempo con e impuesto predial rural se cobraran los siguientes tributos adicionales:

a) Tasa por servicio administrativo. - El valor de esta tasa anual es de $ 2 USD por cada
unidad predid; v,

b) Contribucién predial a favor del Cuerpo de Bomberos. - El valor de esta contribucién
anua es € 0.15 por mil del avallo total de la unidad predial, tal como lo establece la
Ley Contralncendios.

Articulo 48.- PAGO DEL IMPUESTO. - De acuerdo a articulo 523 del COOTAD, € pago
del impuesto podré efectuarse en dos dividendos: € primero hasta € primero de marzo y €
segundo hasta @ primero de septiembre. Los pagos que se efectlien hasta quince dias antes de
esas fechas, tendran un descuento del diez por ciento (10%) anual.

El impuesto debera pagarse en e curso del respectivo afio. La Direccion Financiera notificara
por la prensa 0 por boleta a las o los contribuyentes. Los pagos podrén efectuarse desde €
primero de enero de cada afo, aun cuando no se hubiere publicado la Ordenanza en € Registro
Oficial. El vencimiento sera e 31 de diciembre de cada afio; a partir de esta fecha se calcularan
los recargos por mora de acuerdo con laLey.
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Supletoriedad y preeminencia. - En todos los procedimientos y aspectos no
contemplados en esta ordenanza, se aplicaran las disposiciones contenidas en la Congtitucién de
la Republica, & Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomiay Descentralizacion,
en e Codigo Tributario y en e Cddigo Organico Administrativo, de manera obligatoria y
supletoria.

DISPOSICION DEROGATORIA

PRIMERA. - Derdguese todas las disposiciones que se opongan a esta Ordenanzay que le sean
contrarias; y todas las resoluciones y disposiciones que sobre esta materia se hubieren aprobado
anteriormente Bienio 2024-2025.

DISPOSICION FINAL

PRIMERA. - La presente Ordenanza entrar en vigencia a partir de su publicacion en €
Registro Oficial; y, se aplicard para el avallo e impuesto de los predios urbanosy rurales en €
bienio 2026-2027.

Dado y firmado en la sdla sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipa de San
Cristobal, alos treinta dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco.

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

RIA DE LOURDES
ANCHEZ CORREA
r Gnicamente con Firmal

&

w1 wf! B
Ing. Hugo Rolando Caiza Carrillo Abg. Maria de Lourdes Sanchez Correa
ALCALDE SECRETARIA DE CONCEJO ()

La infrascrita Secretaria del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton San
Cristdbal, certifica que la presente ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL
CATASTRO, SU VALORACION Y LA DETERMINACION, EMISION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES, DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN CRISTOBAL, PARA EL BIENIO 2026-2027, fue
conocida, discutida 'y aprobada por € Concgo Municipal del canton San Cristébal en sesiones
extraordinarias del 12 y 30 de diciembre del 2025, en primero y segundo debate,
respectivamente.

i Firnado electrénicamente por
-MARIA DE LOURDES
SANCHEZ CORREA

B yalidar Gnicamente con Firmazc

Ing. Hugo Rolando Caiza Carrillo Abg. Mariade Lourdes Sanchez Correa
ALCALDE SECRETARIA DE CONCEJO (S)
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Sefior acalde:

En uso de las atribuciones legales pongo en su consideracion la ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO, SU VALORACION Y LA
DETERMINACION, EMISION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DE LOS
IMPUESTOS A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES, DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN CRISTOBAL,
PARA EL BIENIO 2026-2027, afin de que sancione y promulgue de conformidad con laLey.

Puerto Baquerizo Moreno, 30 de diciembre de 2025

MARIA DE LOURDE
i SANCHEZ CORREA

zzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzz

[=]5 .
Abg. Maria de Lourdes Sanchez Correa
SECRETARIA DE CONCEJO (9)

De conformidad con las disposiciones contenidas en e articulo 322 del Cadigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomiay Descentralizacidn, habiéndose observado el tramite lega
y estando de acuerdo con la Constitucion y Leyes de la Republica, sanciono la ORDENANZA
QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO, SU VALORACION Y LA
DETERMINACION, EMISION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DE LOS
IMPUESTOS A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES, DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN CRISTOBAL,
PARA EL BIENIO 2026-2027.

Puerto Baquerizo Moreno, 30 de diciembre de 2025

A

Ing. Hugo Rolando Caiza Carrillo
ALCALDE

SECRETARIA GENERAL .- Puerto Baguerizo Moreno, 30 de diciembre de 2025 sanciono y
firmo la presente ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO, SU
VALORACION Y LA DETERMINACION, EMISION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES,
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
SAN CRISTOBAL, PARA EL BIENIO 2026-2027, e Ing. Hugo Rolando Caiza Carrillo,
Alcade dd cantén San Cristobal, a los treinta dias del mes de diciembre del afio dos mil
veinticinco. LO CERTIFICO.

[=1?

ado electrénicamente por

RIA DE LOURDES
H.

Abg. Maria de Lourdes Sanchez Correa
SECRETARIA DE CONCEJO (S)
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N i
\® PILLARO

EXPOSICION MOTIVOS

Actualmente e Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santiago de Pillaro cuentacon la
Ordenanza Sustitutiva Del Mangjo Integral De Residuos Solidos No Peligrosos En El Canton
Santiago De Pillaro, y la recaudacion de las tasas que se generan por el servicio de gestion integral
deresiduos solidosno peligrosos, se recaudaban a través de la planilla de consumo de energia
eléctrica, en base a convenio suscrito con la Empresa Eléctrica Regional Ambato.

Como es de conocimiento publico El Gobierno Nacional de Ecuador dispuso que las empresas
eléctricas dejen de cobrar |a tasa de recoleccion de basura en las facturas de luz desde octubre del
afio 2025, a partir de ahora, |os municipios son |0s responsables de establ ecer y recaudar estetributo.

Con fecha el 17 de octubre del afio 2025 se recibio la notificacion de la Empresa Eléctrica Ambato
Regiona Centro Norte SA. dando aconocer laterminacion unilateral y anticipada del convenio de
cooperacion interingtitucional para la recaudacion de las tasas por e servicio de recoleccion de
basura, entre la empresa eléctrica Ambato Regional Centro Norte SA. EEASA y e Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Santiago de Pillaro

En cumplimiento del articulo 300 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, € régimen
tributario establecido mediante esta Ordenanza se rige por los principios de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y
suficienciarecaudatoria. Las tasas propuestas reflejan laaplicacion de estos principios, garantizando
una distribucion justa de la carga tributaria en cada grupo generador y promoviendo e desarrollo
sustentable del Canton. Esta normativa también responde a mandato del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), que faculta a los gobiernos
auténomos descentralizados municipal es a establecer tasas por 10s servicios que prestan, asegurando
su autofinanciamiento y sostenibilidad.

Esta ordenanzatiene e propdsito fundamental de alcanzar una correspondencia mas precisay justa
en |as tasas establecidas paralos Usuarios, se aspiraareflgar con mayor fidelidad y con un criterio
de equidad, 10s costos asociados con la gestion de residuos solidos, con la vision de que se asegure
la viabilidad alargo plazo; consiguiendo asi fortalecer la gestion ambiental del canton, mediante un
model o de responsabilidad compartiday principios de justiciaambiental.

59



Miércoles 21 de enero de 2026 Edicion Especial N° 988 - Registro Oficial

CONSIDERANDO:

Que, d articulo 3, numeral 7; y articulo 14, de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
establecen, por una parte, € deber primordial del Estado en proteger e patrimonio natural y cultural
del pais; y, por otra parte, se reconoce € derecho de la poblacién a vivir en un ambiente sano y
ecoldgicamente equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay.

Se declara de interés publico la preservacion del ambiente, la conservacion de los ecosistemas, la
biodiversidad y laintegridad del patrimonio genético del pais, la prevencién del dafio ambienta y la
recuperacion de los espacios natural es degradados.

Que, en € articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, se establece que los
Gobiernos Municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas entre ellas el numeral 4.-
Prestar |os servicios publicos de agua potabl e, alcantarillado, depuracion de aguas residuales, manegjo
de desechos sdlidos, actividades de saneamiento ambiental y aquellos que establezca la ley.

Que, en € articulo 300 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, se instituye que € régimen
tributario se regird por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, equidad, transparenciay suficiencia recaudatoria. Se priorizaran los
impuestos directosy progresivos.

Que, en € articulo 314 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que El Estado sera
responsabl e de la provision delos servicios publicos de agua potable y de riego, saneamiento, energia
el éctrica, telecomunicaciones, vialidad, infraestructuras portuariasy aeroportuarias, y los demas que
la determine laley. El Estado garantizard que los servicios publicos y su provision respondan alos
principios de obligatoriedad, generalidad, uniformidad, eficiencia, responsabilidad, universalidad,
accesibilidad, regularidad, continuidad y calidad. El Estado dispondraque los preciosy tarifas de los
servicios publicos sean equitativos, y establecera su control y regulacion.

Que, en €l articulo 397, numerales 2 'y 3 de la Constitucion de la Republica sefiala de interés publico
la preservacion del ambiente, para lo cual € Estado se compromete a establecer mecanismos
efectivos de prevencion y control de la contaminacion ambiental, de recuperacion de espacios
naturales degradados y de mangjo sustentable de los recursos naturales; asi como a regular la
produccion, importacion, distribucién, uso y disposicion final de materialestdxicosy peligrosos para
las personas o € ambiente.

Que, € articulo 415 de la Constitucidon de la Republica establece que los gobiernos auténomos
descentralizados desarrollaran programas de reduccién, reciclagje y tratamiento adecuado
de desechos solidos y liquidos.

Que, en € articulo 6 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion - COOTAD, indica gque la Garantiade Autonomia: Ninguna funcion del Estado ni
autoridad extrafia podrainterferir en la autonomia politica, administrativay financiera propia de los
gobiernos auténomos descentralizados, salvo o prescrito por laConstituciony laley delaRepublica

Que, en e ariculo 7 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacion - COOTAD, indica de la Facultad Normativa: Para € pleno gjercicio de sus
competencias y de las facultades que de manera concurrente podran asumir, se reconoce a los
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consgjos regionales y provinciales, conceos metropolitanos y municipales, la capacidad para dictar
normas de caracter general a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de la
circunscripcion territorial.

Que, en @ articulo 54, literal k), del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon - COOTAD, entre las funciones de |os gobiernos autbnomos descentralizados, es
el regular, prevenir y controlar la contaminacion ambiental en e territorio cantona de manera
articulada con las politicas ambiental es nacional es.

Que, en € articulo 55, literales d) y €) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion - COOTAD, establece que los Gobiernos Autonomos Descentralizados
Municipales tendrén |as siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: d) Prestar |os servicios publicos de agua potabl e, acantarillado, depuracion de aguas residuales,
manej o de desechos solidos, actividades de saneamiento ambiental y aquellos que establezcalaley;
y, €) Crear, modificar, exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones
especiales de mejoras.

Que, en el Art. 57 literales b) y ¢), del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomiay
Descentralizacion - COOTAD, son atribuciones del Concejo Municipa: b) Regular, mediante
ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en laley a su favor; y, ¢) Crear, modificar, exonerar o
extinguir tasas y contribuciones especiales por los servicios que presta y obras que gecute.

Que, en el Art. 137 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomiay Descentralizacion
- COOTAD, indica que "(...) La provision de los servicios publicos respondera a los principios de
solidaridad, obligatoriedad, generalidad, uniformidad, eficiencia, responsabilidad, universalidad,
accesibilidad, regularidad, continuidad y calidad. Los precios y tarifas de estos servicios seran
equitativos, através detarifas diferenciadas afavor delos sectores con menores recursos economicos

()

Que, d articulo 568 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon - COOTAD, determina que las tasas serén reguladas mediante ordenanza, cuya
iniciativa es privativa del Alcalde municipal o metropolitano, tramitaday probada por el respectivo
Concejo para la prestacion de los siguientes servicios. d) Recoleccién de basura y aseo publico.

Que, en @ articulo 27 del Codigo Organico del Ambiente donde sefiaa de las Facultades de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados Metropolitanos y Municipaes en materia ambiental,
numera 7, indica lo siguiente: Generar normas y procedimientos para la gestion integral de los
residuos Yy desechospara prevenirlos, aprovecharlos o €diminarlos, segin corresponda.

Que, en d articulo 574 del Reglamento al Codigo Orgéanico del Ambiente, en su literal @), indica:
Emitir normativa local para la gestion integral de residuos y desechos, en concordancia con la
politicay normativa ambiental nacional vigente.

Que, en el articulo 55 del Acuerdo Ministerial No. 061, Reformaal Libro VI, del Texto Unificado de
Legidacion Secundaria del Ministerio del Ambiente TULSMA, indica que de la gestion integral de
residuos y/o desechos sdlidos no peligrosos, menciona: Lagestion integral constituye el conjunto de
acciones y disposiciones regulatorias, operativas, economicas, financieras, administrativas,
educativas, de planificacion, monitoreo y evaluacion, que tienen la finalidad de dar a los residuos
solidos no peligrosos € destino mas adecuado desde e punto de vista técnico, ambiental y
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socioecondmico, de acuerdo con sus caracteristicas, volumen, procedencia, costos de tratamiento,
posibilidades de recuperacion y aprovechamiento, comercializacion o finamente su disposicion
fina. Esta dirigida a la implementacidn de las fases de mangjo de los residuos solidos que son la
minimizacion de su generacion, separacion en la fuente, almacenamiento, recoleccién, transporte,
acopio y/o transferencia, tratamiento, aprovechamiento y disposicion final.

Que, e Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Santiago de Pillaro cuenta con la
ORDENANZA SUSTITUTIVA DEL MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOSNO
PELIGROSOSEN EL CANTON SANTIAGO DE PiLLARO, publicada en € Tercer Registro
Oficial Suplemento N° 512 de fecha 10 de agosto del afio 2021.

En gercicio de lafacultad legidativa que le confiere los articulos 240 y 264 de la Constitucion dela
Republicadel Ecuador, y con sujecion alo establecido enlosarticulos 7; 57 letraa) y 136 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), expide la
siguiente:

ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DEL MANEJO
INTEGRAL DE RESIDUOSSOLIDOSNO PELIGROSOS EN EL CANTON SANTIAGO
DE PiLLARO.

Articulo 1.- Sustitiyase el Articulo 8 por € siguiente texto:

“Art. 8.- DEL PROCESO DE RECICLAJE.- El reciclge en € canton Santiago de Pillaro sera
realizado Unicamente por recicladores de base legalizados y debidamente registrados en e catastro
municipal.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipa de Santiago de Pillaro, a través de la Direccion
de Servicios Publicos, efectuard una convocatoria publica para la identificacion, calificacion y
registro de recicladores de base, en cumplimiento alanormativalegal vigente.

Los recicladores cdificados deberan portar la acreditacion municipa correspondiente y cumplir las
normas técnicas, de bioseguridad y convivencia ciudadana establecidas en la presente ordenanza.

Queda prohibido realizar actividades de recuperacion, clasificacion o transporte de materiales
reciclables sin autorizacion de la Direccion de Servicios Publicos o sin constar en e registro
municipal.”

Articulo 2.- Sustitiyase el Articulo 19 por e siguiente texto:

“Art. 19.- Los organizadores de eventos que, conforme a la normativa, requieran la aprobacion del
Plan de Contingencia por parte de Gestion de Riesgos de la Municipalidad, deberan previamente
redizar €l pago del 10% del Saario Basico Unificado Vigente, por concepto del servicio de
recoleccion de |los desechos generados en dicho evento.
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El usuario debera acercarse ala Direccion de Servicios Pablicos con una solicitud por escrito donde
se indique el dia, horay lugar especifico donde se debera recolectar los desechos generados en €
evento; la Direccion de Servicios Publicos emitira la orden de pago con la que el usuario cancelara
los valores correspondientes en las ventanillas de Recaudacion de laMunicipalidad.”

Articulo 3.- A continuacion del Art. 39 agréguese €l siguiente Articulo.

Art. 39.1.- DEL MANEJO DE MATERIAL VEGETAL Y RESIDUOS GENERADOS POR
GRANDES INDUSTRIAS.- El material vegetal proveniente de podas, cortes de césped, jardineria
u otras actividades similares, deberd ser transportado por el propio generador hacia € Relleno
Sanitario del cantén Santiago de Pillaro, utilizando sus propios medios y cumpliendo las normas
técni cas establ ecidas por |os organi smos competentes.

Queda prohibido depositar material vegeta en los contenedores de uso publico, en la via publica o
entregarlo a servicio municipa de recoleccion domiciliaria.

Las industrias de gran escala, en especial las lacteas, agroindustriadles y afines, estaran obligadas a
recolectar, transportar y disponer sus propios residuos solidos no peligrosos hasta el sitio autorizado
de disposicion final, de acuerdo con los procedimientos técnicos y ambientales aprobados por la
autoridad municipal competente.

El servicio municipal de recoleccion Unicamente recogera los residuos solidos domésticos y
asimilabl es dispuestos correctamente en los contenedores o puntos de acopio establ ecidos parael uso
ciudadano.”

Articulo 4.- A continuacion del Art. 41 agréguese el siguiente Articulo.

“Art.41.1.- Los desechos sanitarios seran recolectados por € Gestor Ambiental, autorizado por la
Municipalidad, previo a cumplimiento de | os requisitos establecidos en la Ordenanza parala Gestion
y Manejo externo de |os desechos Sanitarios generados en e Canton Santiago de Pillaro”

Articulo 5.- En el Art. 48 agréguese como segundo inciso €l siguiente contenido:

“Larecoleccién de los desechos sanitarios, llantas y cualquier otro desechos industrial y peligroso
ser& recolectado Unicamente por gestores ambiental es autorizados, quienes deberan cumplir con las
normas vigentes para la manipulacion, transporte y disposicién final segura de estos residuos.”

Articulo 6.- En €l articulo 57 efectlese |as siguientes reformas:
En €l literal b) en su parte final agréguese el siguiente contenido:

“de igua forma, los conductores de vehiculos privados, transporte publico y comercia que no
dispongan de un recipiente pléstico dentro de sus vehicul os 0 unidades de transporte para el deposito
de residuos sdlidos.”

Eliminese el literal d)
Eliminese el literal k)

A continuacion del literal I) agréguese € siguiente literal:
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m.- Las personas que depositen el materia vegetal proveniente de podas, cortes de césped, jardineria
u otras actividades similares, a gran escala, en contenedores o en el Recolector.

Articulo 7.- En € articulo 58 efectlese | as siguientes reformas:
Eliminese € literal d)
Eliminese el literal f)

En €l literal g) eliminese el siguiente texto: . (...) y no cuenten con recipientes adecuados para los
residuos.

A continuacion del literal h) agréguese los siguientes literaes:

i) Las personas, comerciantes y adjudicatarios de plazas y mercados que dispongan sus desechos
liquidos en ductos o contenedores ubicados en lugares estratégicos del cantdn, sin autorizacion dela
autoridad competente.

J) Las personas que depositen restos de animales muertos fuera de los contenedores autorizados por
el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal .”

Articulo 8.- En € articulo 59 efectliese las siguientes reformas:
Eliminese € literal @)
Eliminese € literal d)
Eliminese € literal €)
Eliminese € literal g)

Sustitiyase €l literal i) por e siguiente contenido: i) Las personas naturales y/o juridicas que no
controlen la presencia de residuos solidosy liquidos del suelo, presenciade moscas, roedores, “humo
0 gases’, causando malos olores 'y perjuicios alos habitantes al edafios.

Articulo 9.- En € articulo 60 efectlese | as siguientes reformas:

Sustitiyase €l literal a) por el siguiente contenido: @) Las personas que arrojen escombros,
residuos industriales, materiales de construccion, chatarra, basura 'y desechos en genera en la via
publica, suelo natural, quebradas y cauces de rios; “y otros lugares no autorizados por € G.A.D.
Municipal”.

A continuacion del literal d) agréguese el siguiente literal:

€) Las personas que tenga predios sin cerramiento y que producto de ello el &rea se conviertaen un
basurero.

Articulo 10.- En €l articulo 61 efectliese las siguientes reformas:

Eliminese € literal b)

Sustitiyase el literal d) por € siguiente contenido:
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Los representantes de las empresas publicas o privadas que comercialicen 0 promocionen sus
productos sin las medidas necesarias para evitar la generacion de desperdicios en las calles, aceras
y/0 espacios publicos engenerd.

Articulo 11.- A continuacion del Art. 61 agréguese el siguiente Articulo.

“Art.61.1.- COBRO POR SANCIONES. - El técnico designado redlizara la inspeccion
correspondiente, en cua quiera de |os casos previsto en la presente Ordenanza, y en caso de verificar
incumplimiento procedera aremitir € informe respectivo al Instructor de Justicia Integrado para que
realice las acciones correspondientes y de ser € caso através de un debido procedimiento se emita
la sancion correspondiente.

Articulo 12.- Sustitiyase e Articulo 67 por e siguiente texto:

Art. 67.- Se establece latasa por € servicio de gestion integral de residuos solidos, misma que sera
cuantificada de manera mensual y debera ser cancelada por |os usuarios de manera anual. Esta tasa
seraimpuesta a todos | os propietarios de predios en € areaurbanay rural del cantén.

Latasafijadapor el servicio de la gestion integral de residuos solidos no peligrosos sera recaudada
directamente por € Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Santiago de Pillaro
0 por convenio suscrito con instituciones publicas o privadas, previo la autorizacion del Concejo
Municipal; € que, asu vez, podra establecer mecanismos alternativos de pago.

El calculo de esta tasa se realizara tomando como referencia un porcentgje del Salario Basico
Unificado vigente en el Ecuador, la cual, cada afio se ira incrementado progresivamente en fusion
del salario basico unificado vigente.

El valor resultante sera truncado a dos decimales.

Latasaa momento se establece considerando |0s aspectos que pros guen:

SALARIO BASICO UNIFICADO VIGENTE
%SBU-RURAL 0,063
% SBU-URBANO 0,148

Al valor de latasa se agregara 10 centavos de dolar por concepto de Gastos Administrativos.
Articulo 13.- Sustitllyase la disposicion general Unicapor e siguiente texto:

UNICA.- El catastro que se utilizara para la imposicion de la tasa de recoleccion, es e que
corresponde a impuesto predia. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Santiago de
Pillaro, podra actualizar el mismo através de un estudio técnico que implique inspeccionesin situ.”

Articulo 14.- Eliminese ladisposicion transitoria segunda.
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DISPOSICIONESTRANSITORIAS

PRIMERA.- Una vez sancionada la presente ordenanza, la Direccion de Servicios Publicos en
coordinacion con la Jefatura de Comunicacion Ingtitucional, iniciara la implementacion de una
campafia intensiva de difusion durante |os primeros dos meses, con los usuarios del servicio através
de los diferentes medios y canales de comunicacion social.

SEGUNDA .- Por estaocasion y unavez implementado el cobro de latasa de recoleccion de basura,
se cuantificara el pago desde € mes de Octubre del afio 2025, cargandose |os val ores de los meses
gue durante el proceso de implementacién no hayan sido cancelados; € costo resultante se recaudara
en un solo pago correspondiente a proporcional del afio 2025, en conjunto con los val ores generados
por estatasaen € afio 2026, cuya recaudaci 6n se empezaraarealizar desde el mes de Enero del 2026.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrard en vigencia una vez publicada en el Registro oficial, la pagina web
institucional y la Gaceta Municipal.

Dada y firmada en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipa de
Santiago de Pillaro, alostreintay un dias del mes de diciembre del afio 2025.

— S
CHICAIZA TOAPANTA i fg;-' AVID ISAAC SORIA
Validar nicanente con Firmasc IPALDA

Abg. Abrahan Israel Chicaiza Toapanta Abg. David Isaac Soria Ripalda
Alcalde de Santiago de Pillaro Secretario del Concejo Municipal

CERTIFICADO DE DISCUSION. - Certifico: Que la ORDENANZA REFORMATORIA A
LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DEL MANEJO INTEGRAL
DE RESIDUOS SOLIDOSNO PELIGROSOSEN EL CANTON SANTIAGO DE PiLLARO.
fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado de Santiago de Pillaro, en Sesiones Ordinaria de los dias martes 23 de
Diciembre del 2025, en primer debate; y martes 30 de diciembre del 2025, en segundo
y definitivo debate; en atencién a lo que disponen los articulos 7 y 57 letra a) y el inciso
tercero del Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion COOTAD.

Santiago de Pillaro, 31 de diciembre de 2025

Firmado electrénicamente por:

IPALDA

lidar nicamente con FirmaEC

Abg. David Isaac Soria Ripalda
Secretario del Concejo Municipal
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SECRETARIA DE CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE SANTIAGO DE PiLLARO. - Santiago de Pillaro, a los 31 dias del mes de
diciembre de 2025. . - Vistos: De conformidad con el articulo 322 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, remito el original y una
copia de igual contenido y valor de la ORDENANZA REFORMATORIA A LA
ORDENANZA SUSTITUTIVA DEL MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOSNO
PELIGROSOS EN EL CANTON SANTIAGO DE PILLARO, al Abg. Abg. Abrahan Israel
Chicaiza Toapanta, Alcalde de Santiago de Pillaro, para que proceda a observar o
sancionar la presente Ordenanza.

ccccccccccccccccccccccccccc

sRIPALDA

Validar Gnicamente con FirmaEC

G

Abg. David Isaac Soria Ripalda
Secretario del Concejo Municipal

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
SANTIAGO DE PIiLLARO. - Santiago de Pillaro, a los 31 dias del mes de Diciembre del
2025. .- Vistos: En la tramitacion de la ORDENANZA REFORMATORIA A LA
ORDENANZA SUSTITUTIVA DEL MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOSNO
PELIGROSOS EN EL CANTON SANTIAGO DE PILLARO, se ha observado el tramite
legal establecido en el articulo 322 y 324 del Cddigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, por cuanto la presente ordenanza se
encuentra acorde a la Constitucion de la Republica del Ecuador y las Leyes vigentes;
procedo a sancionar la presente ordenanza para que entre en vigencia. Ejecitese y

publiquese en la Gaceta Municipal, en el dominio web de la institucién y en el Registro
Oficial.

R ———
BRAHAN ISRAEL
HICAIZA TOAPANTA

Abg. Abrahan Israel Chicaiza Toapanta
Alcalde de Santiago de Pillaro
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SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE SANTIAGO DE PiLLARO. - Santiago de Pillaro, a los 31 dias del mes
de diciembre de 2025, Vistos: Proveyo6 y firmo la presente ordenanza el sefior
Abg. Abrahan Israel Chicaiza Toapanta. - Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santiago de Pillaro. Lo Certifico. -

o

aE

Svalidar nicamente con FirmaEC

Abg. David [saac Soria Ripalda
Secretario del Concejo Municipal
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